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1 SISSEJUHATUS

1.1 Arhitektuurivoistluse eesmérk

Avaliku tiheetapilise arhitektuurivdistluse eesmérk on leida siidalinna kultuurikeskuse hoone ja
viéliruumi rajamiseks parim arhitektuurilahendus, mis sobitub etteantud asukohta ja miljo6sse ning
loob terviku Emajoe dérse linnaruumiga. Osalejad projekteerivad hoone linnaraamatukogu,
kunstimuuseumi, multifunktsionaalse suure saaliga siindmuskeskuse ja teiste kultuurikeskust toetavate
ruumide jaoks koos elurikka ja mitmekesise pargimaastiku ning inimmdddulise avaliku ruumiga.

Lahendus peab olema kasutajasdbralik, keskkonnasééstlik ja energiatdohus, innovaatiline ja
kuluefektiivne (optimaalsed ehitus- ja iilalpidamiskulud), arhitektuur kdrgetasemeline ja
funktsionaalne, esinduslik ja tulevikkuvaatav.

Arhitektuurivoistlus korraldatakse detailplaneeringu protsessi kdigus ja voidut66 on aluseks
detailplaneeringu lahendusele. Edasine eesmérk on solmida arhitektuurivdistluse vitjaga
véljakuulutamiseta lébirddkimistega hankemenetluse alusel projekteerimistdode leping ehitusprojekti
koostamiseks.

1.2 Visioon

Siidalinna kultuurikeskus:

o Loob kaasaegsed tingimused Tartu Kunstimuuseumile, et eksponeerida kogudes peituvaid
Eesti kunsti tippteoseid ning vodrustada maailmatasemel kiilalisnéitusi Louna-Eestis, mille
véljapanekuks pole praegu sobivaid tingimusi.

e Loob kaasaegsed ja mitmekiilgsed voimalused Tartu Linnaraamatukogule tuua kirjandus ja
lugemine igale inimesele kdeulatusse ning edendada huviharidust, elukestvat dpet ja
seltsitegevust.

e Toob Tartusse rohkem siindmusi, sest multifunktsionaalses saalis saab korraldada kontserte,
etendusi jm siindmusi — ka Louna-Eestisse tekivad tingimused maailmatasemel
kultuuritippude vodrustamiseks.

e Suurendab markimisvaarselt kultuurist osasaajate hulka, sest meelitab kunstimuuseumisse
hinnanguliselt 6-10 ning raamatukokku kaks korda rohkem kiilastajaid ning toob kokku
erinevad polvkonnad.

e Soodustab kultuurivaldkondade vahelist koostddd, sest erinevate valdkondade siinergia loob
voimalusi kultuuriinnovatsioonideks ja tekitab valdkonda juurde tookohti.

e Pakub tarbimisvaba koigile avatud ja ligipdédsetavat avalikku ruumi — Eesti esimene linnasiida,
mille keskmes on kultuur ja kogukonnad.

e Saab olema maamaérk ja vaatamisvédrsus, mis tdombab inimesi ile terve Eesti ja kaugemaltki
ning samal ajal toukab neid edasi iile terve Louna-Eesti.
o Jargib kliimapositiivsuse, energiasiastliku ehituse ning elurikkuse tagamise pShimdtteid.



1.3 Protsess

Siidalinna kultuurikeskust kui linnaraamatukogu ja kunstimuuseumi iihishoonet on Tartu kesklinna
planeeritud ligi 20 aastat. Idee rajada Tartu linnaraamatukogu uus hoone kesklinna parki kéis
linnaraamatukogu esimest korda vilja 2002. aastal linnavalitsusele saadetud Kirjas.

2003 — Linnavalitsuse otsus, milles ndhakse raamatukogu uue hoone parima asukohana Vanemuise 1
asuvat krunti (kesklinna parki).

2004 — Idee rajada Tartu Linnaraamatukogu ja Tartu Kunstimuuseumi iihishoone.
2005-2006 — Katsed kavandada Tartu Linnaraamatukogu uued ruumid vanasse kaubamajja.

2008 — Detailplaneeringu algatamine, mille eesmark oli Kompanii tn 3//5, Kompanii tn 1c ja Raekoja
plats 18 kruntidele ehitusdiguse madramine linnaraamatukogu ja kunstimuuseumi ithishoone
rajamiseks.

2010-2011 — Raamatukogu ja kunstimuuseumi ithishoone rahvusvaheline arhitektuurivdistlus Magistri
tdnavale. Hoonet ehitama ei hakatud, kuna riik loobus kaasrahastamisest ja konkursi tulemused
néitasid, et sellele alale ei mahu &ra tdnapaevaste vajadustega raamatukogu ja kunstimuuseum.

2015-2016 — Kesklinna iildplaneeringu koostamine ja arutelud, mille tulemusena fikseeritakse
tildplaneeringus idee rajada tihishoone kesklinna parki.

2018 — Valmivad esimesed ettevalmistavad analiilisid: parimate sarnaste rahvusvaheliste
kultuurikeskuste kaardistus, Tartu linna kultuurivaldkonna eestvedajate sisend kultuurikeskuse
planeerimisele, kesklinna pargi dendroloogiline hinnang.

2019-2020 — valmivad kaks teineteisest sdltumatut majandusanaliiiisi kultuurikeskuse toimetuleku
hindamiseks ning saalide uuring, mille tulemusena saab kinnitust idee lisada siidalinna kultuurikeskuse
ruumiprogrammi ka 500-kohaline black-box-saal, mille jarele Tartus on vajadus..

31. august 2020 — Tartu teeb Riigikogule ettepaneku késitleda siidalinna kultuurikeskust riiklikult
tdhtsa kultuuriobjektina, mille rajamist rahastataks Kultuurkapitali vahenditest.

13. september 2021 — Riigikogu nimetab Tartu stidalinna kultuurikeskuse riiklikult tdhtsaks
kultuuriobjektiks, méadrates selle toetatavate ehitiste pingereas esimesele kohale.

2021-2022 — Ettevalmistused ja analiiiisid rahvusvahelise arhitektuurivoistluse 1dbiviimiseks:
muinsuskaitse eritingimuste koostamine, saalide ja galeriipindade uuring ning timarlauad ekspertidega.
Lopliku ruumiprogrammi Koostamine, parkimise analiiiis, elurikkuse analiiiis, avalik ideekorje pargi ja
kultuurikeskuse tulevaste funktsioonide osas, voistlustingimuste koostamine koostods Eesti
Arhitektide Liiduga.

2022—-2024 — Detailplaneeringu koostamine.
2023-2026 — Projekteerimine.
2026-2029 — Ehitus.

1.4 Kogukond ja ideekorje

(ideekorje kokkuvotte kogutekst vt lisa, meediadilevaade vt lisa)

Elanike tildhinnang Tartu elukeskkonnale on kiillaltki korge: 81% peab seda kas heaks voi vaga heaks
(..Tartlane ja keskkond 2021°). Kaks vdrdselt aktuaalset keskkonnaprobleemi on linnaelanike arvates
jaatmete hulga kasv (79%) ja autostumine (79%), jargnevad parkimisprobleemid, liigne tarbimine,



https://www.tartu.ee/sites/default/files/research_import/2021-09/Aruanne_%20Tartlane%20ja%20keskkond%202021.pdf

miira, Ohusaaste ja kliimamuutused. Valdkonnad, millele linnavalitsus peaks rohkem téhelepanu
pOdrama, on parkide ja roheluse sdilitamine (24%) ning seejérel jaddtmemajandusega seonduv (15%.)
Lisaks nimetati veel sagedamini teedehooldust (sh kergliiklusteede rajamist), miira ja 6hu puhtust.

Uue kultuurikeskuse kandva telje moodustavad raamatukogu ja kunstimuuseum, aga sellest peab
kujunema tdeline kogukonnakeskus, kuhu kdigil on pdhjust tulla ja end hésti tunda. Seepérast algatati
ideekorje ja korraldati koosloome t66toad, et tartlased saaksid kultuurikeskuse funktsioonide ja sisu
osas kaasa mdelda. Ideede kogumine ja soovide kaardistamine aitab lihemale laiapdhjalisema
arusaamani, milline on meie unistuste kultuurikeskus.

11. aprillil 2022 toimunud koosloome té6toas keskenduti liitkuvusele ja parkimisele ning otsiti vastust
kiisimusele, millist linnasiidant me aastal 2029 tahame. Laudkondade arutelus toodi vélja, et moistlik
oleks maksimaalselt dra kasutada olemasolevaid parkimiskohti ja ldhedal asuvaid parkimismaju.
Oluline on siidalinn kiiremas korras muuta jalakiijasobralikumaks, alustades Riia-Turu ristmiku
iimberehitusest ja kovakattega pindade vihendamisest.

25. aprillil 2022 toimunud koosloome todtoa teemaks oli pargid ja elurikkus ning pohikiisimuseks,
kuidas loodus ja inimesed linna ja parki dra mahuksid nii, et iiks ei torjuks teist. Kdlama jéi, et ootused
uue kultuurikeskuse véliruumile ja maastikuarhitektuurile on suured: nii vdiks seal kindlasti ndha ka
vertikaal- ja katusehaljastust, integreerida park paremini joedédrega, suurendada selle mitme-rindelisust
(pd6sad jm korged rohttaimed), liigirohkust ja vaheldusrikkust.

31. mértsist 30. aprillini 2022 toimus ideekorje, kus osales 190 inimest, pakuti kaugelt iile 1000 mdtte.
Vastused olid darmiselt tiksikasjalikud ja kdikehdlmavad, mis niitas, et kaasardakimise ja osalemise
soov on suur. Isegi kui vastaja ei poolda stidalinna kultuurikeskuse rajamist kesklinna parki ja puude
mahavotmist, siis mdtleb ta kaasa, kuidas parandada raamatukogu ja kunstimuuseumi tingimusi,
milline hoone voiks tulla jne. Ideekorje nditas selgelt, et kesklinna park ja vanad pargipuud on
inimestele ddrmiselt tdhtsad ning siidalinnas soovitakse voimalikult palju rohelisust ja Shku.
Kultuurikeskust kavandades tuleb tegeleda elurikkusega ja arvestada kliimamuutustega.

Linnaraamatukogu ja kunstimuuseumi koondava kultuurikeskuse teemal on Tartus motteid vahetatud
alates 2010. aastast, ilmunud on rohkem kui 360 kajastust ajalehtedes, raadiosaadetes ja televisioonis,
lisaks veel lugematuid vaidlusi sotsiaalmeedia 18imedes. Algusest peale on diskussiooni keskmes
olnud uue hoone asukoht kesklinna pargis, vihem on radgitud hoone sisust ning kahe ankurasutuse
muredest ja ruumivajadusest. Siidalinna kultuurikeskuse ehitamise vastu seisjad on mures peamiselt
kesklinna pargi ja seal oleva kdrghaljastuse kadumise pérast, leides, et uut hoonet on kiill vaja, kuid
asukoht voiks olla mujal, kus rohelust ei pea ohvriks tooma. Kriitilistes artiklites tuntakse muret ka
hoone liigse suuruse ja osade hoonesse kavandatud ruumide pérast, nt rendipinnad, saal voi parkla.
Alates 2022. aastast on kdne all ka jérjest kallinev ehitusmaksumus. Toetavates artiklites selgitatakse
poOhjalikult, miks on uut hoonet vaja ning miks on just pakutud asukoht parim.



2 ASUKOHT

2.1 Voistlusala

Voistlusala suurusega 4,6 ha asub Kesklinna linnaosas Emajoe kaldal, Tartu vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondis ja osaliselt vanalinna muinsuskaitsealal, sinna ulatub ka ehitismélestis
Tartu linnakindlustused (linnamiiiiri, vallikraavi, muldkindlustuste ja kaitsechitiste sdilmed, 13.—
18.53j).

Terviklahendust vajab ala Kiilini tdnavast Emajoeni ning Tartu kaubamajast ja turuhoonest Poe tdnava
ja Kaarsillani. Vdistlusala holmab krunte Vanemuise tn 1, Poe tdnav T1, Vabaduse puiestee T1,
osaliselt VVabaduse pst 1c, Uueturu tinav T1, Vabaduse pst 1a ja osaliselt Kiiiini tdnav T1.

Voistlusalal asuvad iihe- ja kaherealiste pirna-alleedega park koos populaarse minguvéljakuga,
Vabaduse puiestee ja Emajoe kaldaala ning timbritsevad liiklusmaad. See on hoonestamata. Viikses
moddus hoonestust on rajatud vaid Emajoe kaldale kolme ajutise kohvikuhoone (pracgused jaavad
kuni aastani 2031) ning Kiiiini tdnava ddrse muiigikioski (R-kiosk) ja avaliku WC kujul.

Idast piirneb ala turuhoone (ehitismélestis) ja seda teenindava parklaga ning Tartu kaubamajaga.
Teisele poole Riia tdnavat jadvad jargmised suured kaubanduskeskused — Kvartal ja Tasku. Viimase
kiilje all asub bussijaam, hotell Dorpat ja avaturg. Kvartali keskuse 16unanaabrid on hotell Pallas ja
Tartu maakohus. Tartu kaubamaja kdrval asub Uueturu park ja sealt teisel pool Ulikooli tinavat teater
Vanemuine. Tartu iiht aktiivseimat jalakiijate ala Kiiiini tdnavat aaristavad Playtechi kontorihoone,
kesklinna kaubakeskus, GMP éri- ja kortermaja ning Barclay park. Poe tdnaval asuvad kortermajad,
mille esimesed korrused on dripinnad (kauplused, kohvik, juuksur jms). Barclay pargi ja rackoja platsi
vahel jéédvad iihele poole Tartu linnavalitsuse hooned ja teisele kortermajad, mille esimesed korrused
on dripinnad. Raekoja platsil troonib Pirogovi platsi ja Toomemée poolses kiiljes rackoda, kus totab
Tartu linnavalitsuse juhtkond. Raekoja platsi timbritsevad mitmed s66gikohad ja ettevotted. Teisel
pool joge laiub Ulejde park ja nn Atlantise maja (praegu tantsuakadeemia ja toidukoht). Sealne Holmi
kvartal on kavas hoonestada ja selleks on korraldatud ka arhitektuurivaistlus (2017).

Vaistlusala Emajoe kaldapealne osa ulatub jalakdijate Kaarsillast tiheda liiklusega Rahu sillani.
Emajoe kallastele on koostatud mitmeid projekte, kuid realiseerunud on need vaid osaliselt. Tegu on
atraktiivse veeddrse ruumiga, mille kasutus ja sidumine linnameluga on paranenud, kuid arenguruumi
veel jagub. Aastatel 2020-2022 on juulikuus Vabaduse puiesteel toimunud ajutine ruumieksperiment
Autovabaduse puiestee, kus tdinavaruum kujundati timber jalakéijate olemis- ja tegutsemisalaks,
autoliiklus piirati, lisati tinavamodobel, haljastus, vee-elemendid, tinavatoidu kohad ja korraldati
tritusi. Nii katsetati, milline vdiks olla tuleviku inimmd&dduline ja kutsuv linnaruum ning kuidas
siduda kesklinn paremini veega.
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https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/RXII88fL
https://gis.tartulv.ee/arcgis/rest/services/Arhitektuur/PI_Arhitektuuri_voistlused_avalik/FeatureServer/1/10053/attachments/9018
https://tartu.ee/et/autovabadus

1. Kesklinna park
2. Barclay park
3. Kesklinna keskus
4. Uueturu park
f 5 Tartu kaubamaja
6. Tartu turuhoone
7. Tasku keskus
8. Bussijaam
9. Hotell Dorpat
10. Avaturg
1. Hotell Tartu
12. Anhhaa teaduskeskus
13. Aura veekeskus
14. Turu spordinhoone
15. Kvartali kaubanduskeskus
16. Hotell Pallas
17. Tartu maakohus
18. Teater Vanemuine
19. Tartu Ulikooli raamatukogu
20. Tahetorn
21. Riigikohus
22. Toomkirik
23. Pirogovi park
24. Raekoda
25. Pollu park
26. Tartu Uus teater
§ 27 Botaanikaaed
28. Ulejoe park
| 29 Atlantise maja
30. Holmi kvartal

Kollane - kérgkool
QOranz - pohi- ja keskkool
| Punane - muuseum
Roheline - peamised rohealad

Véistlusala timbruskonna peamised sihtkohad.

2.2 Rahvastik

Tartu pindala on 154 km? ning see jaguneb 18 linnaosaks ja iiheks maaliseks piirkonnaks. Endine
Tahtvere vald liitus Tartu linnaga 2017. aastal toimunud haldusreformi jérel.

Tartu on rahvaarvult teine linn Eestis. Statistikaameti andmete pohjal elas Tartu linnas 2022. aastal 95
548 inimest, neist 6465 Kesklinna linnaosas (2020). See moodustab u 7% kogu Tartu linna
rahvaarvust.

,»Arengustrateegia Tartu 2030 (2015) nimetab Tartu arengu iitheks olulisemaks takistuseks elanike
arvu langust ja vananemist. Statistikaameti prognoosi kohaselt jaab tartlaste arv 100 000 piirimaile ka
jargnevaks kahekiimneks aastaks. Sama ennustuse kohaselt viheneb Louna-Eesti elanikkond 12,3%
ehk 40 000 elaniku vorra. Arengustrateegias prognoositakse, et aastaks 2040 kasvab tartlaste arv
vanuses 65+ vorreldes 2020. aastaga 9,4%. Tartu linn soovib rahvastiku vananemisega kaasnevaid
muutusi tasandada ning pakkuda linnakodanikele easdbralikke avalikke teenuseid ning mugavat ja
toetavat linnaruumi. Oluline on soosida kesklinnas elanike arvu kasvu, vdikeettevotluse laienemist ja
linnaruumi aktiivset kasutamist eri sihtriihmadele.

,Tartu rahvastiku- ja elamuprognoos 2040 (Tartu Ulikool 2021) toob vilja, et Tartu rahvastiku
arengut mgjutab tema roll Louna-Eesti keskuse ja rahvusvahelise iilikoolilinnana. Tartul on haridus-,
teadus-ja meditsiinikeskusena tugev akadeemiline maine. Siin asuvad Eesti juhtivad kdrgkoolid Tartu
Ulikool ja Eesti Maaiilikool, teised kdrgkoolid ning teaduse tippkeskused. Tartu on olnud oluline
opirdnde sihtpunkt kogu Eesti jaoks, eriti aga Louna-Eestist parit noortele, kuid tudengite arv koikidel
Oppetasemetel on langustrendis. Louna-Eesti elanike arvu kahanemine viimastel aastakiimnetel seab
piirid ka tulevase sisserénde ulatusele.

Mbolemad peamised sisserdnde liigid — dpirdnne ja rdnne Louna-Eestist — on kokku kuivamas, samas
jétkub rédnne Tallinnasse ja valglinnastumine ehk linlaste kolimine linnal&histesse valdadesse.
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Positiivse rindesaldo saavutamiseks ehk rahvaarvu kasvatamiseks ja rahvusvahelise konkurentsi
tugevdamiseks on vaja pakkuda t66d ja meeldivat elukeskkonda nii linnaelanikele kui ka mujalt
tulijatele, votmekohaks on siin just Tartu enda elanikele atraktiivsete voimaluste pakkumine.

2.3 Piirkonna ajalugu

(muinsuskaitse eritingimuste kogutekst vt lisa)

Tartu vaade 1936. Paremal rackoja plats, keskel Barclay park, mille eest liheb libi Promenaadi tn.
Voistlusalal asub kaubahoov, selle korval on niha Kauba tn ja kunagine hoonestus. Suur osa
stidalinna hoonetest ja kogu véistlusala hoonestus hévis Il maailmasdjas ja piisti jéddnud miiiire €i
taastatud. (Filmiarhiiv)

Vaistlusala asub otse Tartu keskaegse linnamiiiiri d44res, vdikeses osas linnamiiiiri sees. Linnamiiiiris
oli varasemal perioodil Kiiiini varav praeguse Kiilini tinava asukohas (Kiiiini tdnava sillutisel ndidatud
Piinatorni nimelise pooltorni korval) ning Poe tdnava ja Vabaduse puiestee nurgal oli iimar Survetorn
ehk Pasatorn. Linnamiiiiri taga oli keskajal vallikraav koos vesiveskiga ning vallikraavi taga omakorda
eeslinna viikesed hooned ja linnakodanike aiad. Emajoe kaldal olid tdendoliselt paatide ja laevade
randumiskohad, mida varajased kaardid ei kajasta.

Uusaja algul 1630ndatel ehitati Rootsi voimuperioodil Survetorni asemele uus rondeel (Hedwig
Eleonora bastion) ja linnamiiiiri ette kuhjati muldkindlustus, millest kujunes Tartu esimene
bastionaalkindlustuste front.

Pérast Tartu 1775. a suurtulekahju, milles hévis ka vdistlusala hoonestus, arvati Tartu kindlustatud
linnade nimistust vilja. Voistlusala muldkindlustusi ehk Poe ja Kauba tdnava vahelist ala ei antud



erakruntideks, vaid reserveeriti esialgu haljasalaks. Siis pandi paika ka tinavavork: joe poole
suunduvana méérati Raekoja platsi poolt lugedes Poe, Kauba ja Uueturu tdnavad.

Voistlusala tinased krundid (punane joon),

ning hooned (sinine joon) Tartu 1927 kaardi Tartu kesklinna ajalooling (punane) ja
viljavéttel. Kollasega puithoonestus ja tanapfzevane ho_onestus (hall). Eesti
punasega kivihoonestus. (EAA.2110.1.4822) Kunstiakadeemia 2021.

1815.-1819. a piistitati haljasalale kaubahoov (tdnase Barclay platsi ja joe vahele). Projekt jargis tol
ajal Venemaal levinud kaubahoovide eeskuju, kdigil neljal fassaadil poodide ees olid katustatud
sammaskdigud, maa all kdrged keldrid ja hoovis pargiti vankreid.

Kaubahoovist jéid siiski vilja tavapdrased turukaubad ja nendega kauplemiseks kujunes joe ddrde
vilja terve turuplatside rida Uueturust kuni Munga tédnavani, samuti olid turuplatsid joe vasakkaldal.
Eri aegadel olid turud erinevad ning vdistlusalal oli nii s66giturg, kalaturg, heinaturg, puuturg kui ka
tooturg, kus inimesed otsisid omale teenistust. Turuplatsid kujutasid endast suurt sillutatud ala, kuhu
19. sajandi teisel poolel piisitati {iksikud hooned. Korghaljastust neil ei olnud.

Puuturg Emajoe kaldal 1886, 1900 ja 1951 (Eesti Rahva Muuseum 625:126, 620:57, 1198:4)

Sajandi keskpaigani ei olnud vdistlusalal Emajoele kaldakindlustust ehitatud, sajandi 16pul oli joe
kaldal maakivist miiiiritis puitparvedest vundamendil. Miiiiritise sees on mitmed trepid joe dédrde
padsemiseks ka madalama veeseisu korral. 1932. a tdiendati miiiritist betoneerimisega. 1918. a rajati
ajutine ujuk- ehk pontoonsild Holmi ja Uueturu tdnava vahele.

1879. a ehitati Uueturu pikendusele turupaviljonid, nn véike kaubahoov, mis lammutati tdendoliselt
1930ndate alguses, kaalumaja hivis Il maailmasdjas. Need olid peale juba varem ehitatud kaalumaja
ainukesed hooned, mis jdid vdistlusalal kaubahoovi ja pritsimaja ehitusjoonest joe poole. Tegemist oli
otseselt turgu teenindavate hoonetega.

20. sajandi alguses kujunes vdistlusalal vélja kuni II maailmasgjani piisinud hoonestus. Peale
kaubahoovi andis hoonestuses tooni VVabaduse puiestee (tookord turu) déres olnud 1850ndate algul
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plstitatud pritsimaja ehk tuletdrjehoone. Teine suurem kivimaja kvartalis oli pritsimaja korval
1920ndate algul valminud neljakorruseline Karl Holsti kaubamaja Kauba téinava nurgal.

PO~ g

R My TR

Ohuvaade 1929. Véistlusalal on néiha Vaade Emajoe vasakkaldalt voistlusalale 1915.
kaubahoov ja selle all Kiiiini-Kauba- Vasakul pritsimaja, ees kaalukoda, sellest
Vabaduse-Uueturu kvartal torniga paremal puidust viilkatusega vana Holsti
pritsimajaga. Holmi ja Uueturu tinava vahele kaubamaja. Pdrast pontoonsilla rajamist 1932
on rajatud ujuksild. lodjad Kivisillani ei pddsenud. (Eesti

Ajaloomuuseum N5635:173)

Sddadevahelise vabariigi ajal ehitati Kauba tdnava ddrde veel iiks kivimaja, aga valdavalt oli tegemist
puithoonestusega ning kvartal hivis tules kohe esimesel sdjasuvel. Ainukesena jéid piisti nimetatud
kivihooned, mis aga said hiljem siiski kannatada. Jargi jadnud miiiirid lammutati koos tilejaanud
hoonestuse korstnate jm kiviosadega kas juba s0ja jooksul voi vahetult parast soda 1950. aastaks.

1937. a avati suur moodne turuhoone Uueturu ja Turu tdnava vahel. Selleks lammutati turuplatsil
puidust miiligipaviljonid, nn véike kaubahoov. Avaturg jdi aga endiselt alles eelkdige sodgituruna ning
tegutses veel ka parast Il maailmasdda. Hiljem Kkoliti avaturg selle praegusesse asukohta Sadama
kvartalis.

Sddadevahelisel ajal voeti Tartus ette mitmeid korrastustodid, mis puudutasid nii tdnavate laiendamist
kui ka Emajde kallaste korrastamist. Samuti ehitasid eraomanikud ringi olemasolevaid hooneid (sh
kaubahoovi) ja piistitasid uusi maju, sageli suuremaid kivimaju seniste madalate puumajade asemele.

Kaubahoovi Barclay platsi poolne fassaad
1938, pildi keskel Kauba ja Kiiiini tn nurk,
paremal Promenaadi tn (TU kunstikabinet B-
95-455).

Uueturu tdanav 19. sajandil. Pilt on tehtud
Uueturu ja Promenaadi tinava ristmikult u
1885.
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Il maailmasojas 1941. a hivis nii kaubahoov kui ka kdik majad Kiiiini-Kauba-Vabaduse-Uueturu
kvartalis peale pritsimaja ja selle korval olnud endise Karl Holsti neljakorruselise kaubamaja. Samuti
said pihta turuhoone ja Biirgermusse maja. S6ja jooksul turuhoone osaliselt taastati, kuid uued
lahingud jétsid 1944. a ka pritsimaja ja Holsti kaubamaja varemetesse ning nende miiiirid lammutati
pérast sdda.

Tartu sdjapurustused olid linnale havitavad, kuid linnaplaneerijad nédgid selles ka vdimalust rajada uus
ja kaasaaegsem linnakeskkond. Eriti puithoonestuse hdvimist ei loetud suureks kaotuseks ning endiste
viikesemahuliste hoonete ning kitsaste tdnavate asemele néhti vaimusilmas ette suuri komplekse.
Umberehituste vajaduse rdhutamiseks lammutati mitmed veel taastamiskdlbulikud varemed, nt
kaubahoovi sdilinud sammastikud ja miitirid. Parast IT maailmasdda jétkati suurejooneliste plaanide
tegemist Tartu ulatuslikuks muutmiseks. Nii kavandati Noukogude okupatsiooni ajal voistlusalale
linna administratiivkeskust uue peaviljaku, linnavalitsuse ja teenindushoonetega. Toonased plaanid
jaid siiski (dnneks) ellu viimata.

Vaistlusalal veel sdilinud miiiirid lammutati 1940ndate 10puks ja alale rajati ilma projektita haljasala,
mis oli mdeldud ajutise lahendusena, kuid on piisinud enam kui 70 aastat. Tdnane Kiilini tinav ehitati
1951. a vilja uues laiuses, ka Vabaduse puiestee rajati samal perioodil tinases laiuses. Parast
kaubahalli valmimist 1989. a suleti Kiilini tdnav voistlusala ulatuses autodele. Olulisimate arendustena
viimasel poolsajandil on vdistlusalale rajatud populaarne laste manguvaljak ja joe dérde hooajalised
kohvikud.

2.4 Arheoloogia

(viljavote arheoloogilisest eksperdihinnangust ,, Tartu kesk- ja varauusaegsete linnakindlustuste
arheoloogilised elemendid Poe, Kiiiini ja Uueturu tdnavate ning Vabaduse puiestee vahelisel alal “,
Ragnar Nurk 2022)

Ajaloolisi ehitisi voistlusala maapealses osas séilinud ei ole, kuid alal asunud hoonete alusmiiiirid on
sdilinud maa all. Muinsuskaitseliselt kdige véértuslikumad on ajaloolise linnamdiiiri ja linnamiitiri
joepoolsel nurgal asunud miiiiritorni alumised kihid, kui need on séilinud. Samuti on véértuslikud
bastionaalsed kaitserajatised, kui neid maa sees leidub. Vallikraavi viliskiilje ndlv on vajalik
dokumenteerida. Seetdttu tuleb enne ehitustéddega alustamist alal teha arheoloogilised uuringud, et
ajaloolist maa-alust kihistust tipsustada.

Selleks, et ajaloolised miiiirid ei jadks uues hoones pdranda voi lae alla, kahe korruse vahele vm uue
konstruktsiooni sisse voi taha, tuleb nendega arvestada juba projekteerimise kéigus. Eriti oluline on
kindlaks teha, mis on ajalooliste miiiiride rajamiskorgus ja kuidas see krundi piires muutub ning kas
miiiiri all on ka puust parv voi vaiad, mida tuleks hoiduda kahjustamast ja tagada sellele olemasoleva
keskkonna séilimine.

Vaistlusala linnakindlustuste ehitusloos eristub selgelt kesk- ja uusaegne periood. Keskajal oli
peamiselt tegu kivist linnamiitiri ja tornidega koos vallikraavi ja ilmselt ka mingit laadi
eeskindlustustega. Keskaegne linnamiitir kulges piki Poe téinava kagupoolset kiilge endise kaubahoovi
sammastiku all. Vdimalik, et see asendati uusaegse eskarpmiitiriga (suurem osa ilmselt hdavinud) ja on
sdilinud Kiiiini tdnava poolsemas 0sas.

Keskaegse linnamiiiiri véliskiiljelt on leitud vallikraavi ja eeskindlustustega seotud
puitkonstruktsioone, kiviehitisi pole seni leitud. Vallikraavi viliskalda elemendid on ilmselt hdvinud
uusaegse vallikraavi rajamisel, kuid bastioni kohal ja sellest Emajoe poole voib neid siiski olla
séilinud.



Detail Tartu 1686. aasta maketilt. Bastioni
vilisnolvad olid pinnasest ja vallikraavi pohi
Regio kaardirakendus annab hea ettekujutuse liigendatud (Rootsi armeemuuseumi makett,
keskaegsest linnakindlustustest. Pohjasoja Ragnar Nurk 2022)

aegseid eeskindlustusi pole ndidatud ja

vallikraavi kontuurid on tinglikud.

e e s
SUKU KINDLUSTUSED.

ALUSPLAAN TN kesk- 3 sussegsed Kindlustusmotnid —————  KESKAEGSED KINDLUSTUSED: Innamilds, torid, pallsssad ASENDIPLAAN
kesk thoratruktsicontd
Khonnien, 520 Kook B msemed s bastan,  vallkray M

1:800
T ehibmgecicogiisl pusratte Wrgustegs |~ FALBANOOV: heidnd, sammaskiik, sisshoor R Nurk 03.2022

Linnakindlustuste arheoloogilised elemendid voistlusalal (Ragnar Nurk 2022). Punane: kesk- ja
uusaegsed kindlustusmiiiirid, oranz: kesk- ja uusaegsed puitkonstruktsioonid, sinine: uusaegsed
kindlustused (bastion, eskarpmiiiir, vallikraav), roosa: kaubahoovi miiiiristikud (keldrid, sammaskdik,
sisehoov).

Uusaegsete bastionaalkindlustuste viljachitamine (bastionid ja uus vallikraav) algas Rootsi voimu alla
mineku jédrel 1630. aastatel. Perioodile iseloomulikult oli tegu pinnasest vilisndlvadega, ilma


https://kaart.regio.ee/tartu_linnamyyr

eskarpmiiiirita kaitseehitisega, mille timber oli puitpalissaadiga kaitsekdik. 18. sajandi 16pus —19.
sajandi alguses seoses Tartu kindlustamisest loobumisega bastioni muldkeha tasandati, linnamdiiir
lammutati ja vallikraav tiideti.

Uusaegne vallikraav oli Kiiiini tdnava kohal sama lai kui Barclay platsi haljasala ja joe poole laienedes
kulges kraavi kallas ligikaudu piki endist Kauba tdnavat. Kaubahoov oli ehitatud tépselt kraavi (ja osa
bastioni) kohale, jaddes sellest joe pool siiski veidi kitsamaks. Vallikraavi pohi voiks olla Emajoe pool
korgusel u 30-31 m, Kiiiini tdnava pool u 32,5-33,5 m. Vdrreldes tollase kraavi viliskaldaga oleks
siigavus u 4 m.

Kaubahoovi Poe tdnava poolne sammastik koos selle aluse vundamendiga ehitati tdpselt keskaegse
linnamiiiiri kohale. Otseselt all oleva linnamiiiiri peale toetus sammastik vaid Kiiiini tdnava poolses
0sas. Poe tdnava poolne kaubahoovi pdhimahu vélissein on rajatud muldkindlustuste eskarpmiiiiri
peale, see on siilinud keldrite porandast allpool. Kaubahoovi 16unapoolne kiilg ja endine Kauba tanav
nditavad orienteeruvalt uusaegse vallikraavi laiust.

Korduvad arheoloogilised uuringud on ndidanud, et kaubahoovi terve keldrikorrus on maa sees
sdilinud ildiselt tdiskdrguses kuni vdlvikandadeni: 2001. aasta uuringu andmetel kuni 2,3 m
kdrgusena. Kaubahoovi keldrite ajaloolised ehitusprojektid viitavad, et keldriruumide kdrgus oli u 2,1
m. Emajde poolsel kiiljel ulatuvad sdilinud miiiirid Vabaduse puiestee pinnast u 1,5-2 m korgemale,
nagu on aimata ka pargi tdstetud reljeefist. Uldiselt aga on pdhjust eeldada algse kaubahoovi maa-
aluste osade viga head siilivust.

Poe tdnava poolne puuderida on Teise maailmasgja jarel istutatud tépselt kahe kaubahoovi miiiiri
vahele ehk sammaskaigu kohale. Tépselt sama kehtib ka Kiilini tdnava @arse puuderea kohta (kuni
endise Kauba tdnavani) — see on istutatud kaubahoovi rusu ja pinnasega téietud keldriruumide kohale.

(

POETN

|

i

kohati sailinu

b
=
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Kaubahoovi Poe tdnava poolse kiilje l6ige. Punktiir mdrgib kaubahoovi algset ulatust sisehoovi pool.
Punane: linnamiiiir ja eskarpmiiiir; roheline: praegune maapind ja puuderida (Ragnar Nurk 2022).

Uldiselt keskaegsed kindlustusmiiiirid vdivad olla siilinud maa sees isegi iisna arvestatavas kdrguses
(nt Kiiiini tn pool u 3-3,5 m ja Vabaduse pst pool u 1,5-2,5 m kdrgusena), kuid tegu on siiski eeskatt
maa-aluste ehitusosadega ehk linnamiiiiri ja tornide vundamentidega. Kui mdelda linnakindlustuste
miitiride eksponeerimisele uue hoone keldrikorruselt, siis see oleks tehniliselt problemaatiline ja
midagi véga terviklikku/tdhenduslikku voib-olla ndidata ei dnnestuks.
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2.5 TUhendused

Vastavalt uuringule ,, Tartlane ja keskkond 2021 on Tartus kdige rohkem inimesi, kes liiklevad jalgsi
(84%), sellele jargneb liiklemine autoga (64%) ja tihistranspordiga (32%) ning isikliku jalgrattaga
(32%). Rattaringluse ratast kasutab 12% linnaelanikest. Vorreldes eelmise uuringuga on niha, et on
vahenenud autosditjate ja ka {ihistranspordi kasutajate hulk. Seevastu on suurenenud jalgrattaga
liiklejate osakaal — aastal 2016 kasutas jalgratast vihemalt kord nédalas 27%, niiiid aga juba 44%
linnaelanikest (rattaringluse ratas ja isiklik jalgratas kokku liidetuna). Uuringust selgus, et pohiline
litkumisviis Tartus on suveperioodil on jalgsi (43%), millele jargneb auto (29%), isikliku rattaga
sdidab pohiliselt 14% ja tihistranspordiga 11%. Talveperioodil on aga peamiseks liikumisviisiks auto
(45%), seejdrel jalgsi ja tihistranspordiga litkumine. Selgus, et keskkonnasdbralikkust silmas pidades
peavad Tartu elanikud transpordi valdkonnas k&ige olulisemaks kergliiklusteede taristu edasist
arendamist, mida peab oluliseks 83%. Jargnevad keskkonnasdbralike transpordivoimaluste
arendamine, liinivorgu timberkorraldamine vastavalt inimeste liikumismustri muutumisele ja
iihistranspordi taristu pidev arendamine.

Voistlusala 1édbib Vabaduse puiestee, kus transpordimaa laius on u 30 m, sh sdidutee laius u 19 m.
Sellega paralleelne on Raekoja platsist Riia tdnavani ainult jalakdijatele ette ndhtud Kiiiini tdnav.
Raekoja platsist edasi kulgav Riiiitli tdinav on samuti jalakéijate tdnav, moodustades nii tihe Tartu
vanalinna elavaima tuiksoone, kus kiib vilgas tegevus nii t66- kui puhkepéevadel. Jalgsi liilkumine
Tartu slidalinnas on tisna mugav, kuid omamoodi barjaaridena toimivad tiheda liikluse, suure miira ja
ohusaastega Riia ténav, jalakdijavaenulik Riia-Turu ristmik (saab iile vaid Turu tdnavalt) ja ka liiga lai
Vabaduse puiestee, mis 15ikab vanalinna &ra Emajoest.

Rattateede vorgustikku Tartu siidalinnas veel vélja ehitatud ei ole. Valminud on Vanemuise tianav, kus
on eraldatud rattateed, muus osas on rattarajad markeeritud kdnniteele voi puuduvad hoopis.

Voistlusala on véga hea tihistranspordiiihendusega (vt ka Tartu bussiliinide kaart), asudes monesaja
meetri kaugusel peamistest imberistumiskohtadest Riia tdnaval Kaubamaja ja Kvartali kdrval, mida
labivad pea kdik linnaliinid. Buss liigub ka Vabaduse puiesteel, peatused on Uueturu ristis ja Poe
tanava juures. Rahvusvaheline maaliinide bussijaam asub vdistlusalalt ca 7 min jalgsikdigu kaugusel.

Uhistranspordipeatused Uhendused. Tartu rattateede pohivork

Joega ristuvad Poe ja Uueturu ténav ei ole 1dbiva liiklusega ja toimivad praegu pigem parklatena. Ka
turuhoonet {imbritseb suur parkimisala. Ténava ddres pargitakse nii Ulikooli tdnaval kui Vabaduse
puiesteel, kuid linn on vdtnud suuna siidalinna tédnavaiérset parkimist vihendada. Parkimismajad
asuvad voistlusala korval Kaubamajas, iile Riia tdnava paarisaja meetri kaugusel Kvartali ja Tasku
keskuses ning iile joe Raatuse tervisekeskuses (800 m).

Emajoe vasakkaldaga ithendab vdistlusala jalakiijate Kaarsild ja tiheda liiklusega Rahu sild, mis
ithendab Narva maantee ja Riia tdnava, Tartu lihe olulisema linna l&biva magistraaltinava.
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Emajoel litklevad lodi Jommu (sadam Lodjakojas) ja regulaarseid huvisdite maist oktoobrini
korraldavad laevad Alfa ja Signild (peatus turuhoone kdrval kail, Kesklinna peatuskoht) ning Pegasus
(peatus Auriku paadisillal avaturu korval). Siidalinnas asub vasakkaldal viikesadam Holmi paadisild
(Atlantise maja ees).

Vaba aja veetmiseks ja tervisespordi tegemiseks kasutatakse Tartu siidalinnas aktiivselt Toomemage ja
Emajde molemaid kaldaid.

Litkumisandmete pohjal selguvad enim kasutatavad trajektoorid ja populaarseimad kohad (Strava
heatmap, Eesti Kunstiakadeemia 2021)

2.6 Looduskeskkond

(viljavote keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangust, Kesklinna pargi seisundi, elurikkuse
Jja okoloogilise sidususe analiitisi kogutekst vt lisa)

Voistlusala on tasase reljeefiga tihtlaselt tdusvas joones maapinna korgusega vahemikus 35-40 m.
Pinnakatte moodustavad alal levivad moreen ja peenliiv paksusega 2-5 m, selle all liivakivi.
Kesklinna pargi ala on varem olnud hoonestatud, ajalooliste varemete tasandamiseks on maapinda
taidetud ja tostetud ning asub kdrgusel 37-38 m.

Voistlusalast 1ddnes kulgev Emajogi, 99,3 km pikkune veekogu suubub Peipsi jarve. Emajoe
pikaajaline keskmine veetase on 30,71-30,81 m. Emajoe kallas vistlusalal kuulub iileujutusalade
riskipiirkonda, tileujutuste tdendosust on hinnatud keskmiseks: tiks kord 10 aasta jooksul
absoluutkorgusega 32,89 m, iiks kord 50 aasta jooksul absoluutkdrgusega 33,37 m ja iiks kord 100
aasta jooksul absoluutkdrgusega 33,51 m. Voistlusalaga kiilgneb joe jarsk ndlv, nii et 1,5 m korguse
veetaseme tousu korral joe laius ei suurene. 3,5 m tdusu korral laieneb jogi alal kuni 4 m ja 4 m tdusu
korral kuni 24 m.

Pohjaveetase on piirkonnas sama korgel kui Emajde veetase ja sellega tuleb hoonete siivendite
rajamisel arvestada.

Kesklinna park (1,9 ha) moodustab suurema osa vdistlusalale jadvast haljastatud alast, lisaks asub seal
Vabaduse puiestee ja Emajoe vahel paiknev haljasala. Pargi ajalugu ei ole viga pikk ja suurem osa
selle kaasaegsest ilmest on saanud alguse I maailmasdja jargsest Tartu linna korrastamisest. Parki
uimbritsevad neljast kiiljest iihe- ja kaherealised parnaalleed, lisaks l1dbib parki médda kunagise Kauba
tanava serva iiherealine parnaallee. Murualadele on istutatud erinevat liiki leht- ja okaspuid ning
pOdsagruppe. Nn kaubahoovi platsi ilmestavad pliramiidtammed ja mitmeharulised ginnala vahtrad,
korvaloleval avaramal pargikvartalil kasvavad silmapaistvad halli oksastikuga okaspuud: neli torkavat
kuuske ning haljastuses harvaesinevad Engelmanni kuused. Pargipuistu on liigivaene, keskealine ja
heas seisundis.
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Puittaimestiku hinnang (Sulev Jirve 2022). Punane: 1. viortusklass, sinine: 2. vidrtusklass, roheline:
3. vddrtusklass, kollane: 4 vidrtusklass, pruun: 5. vidrtusklass.

Hinnates Kesklinna pargis olulisemate elustikuriihmade seisundit, looduse hiivede pakkumist ning
panust linnalooduse 6koloogilise sidususe tagamisse vdib 6elda, et pargi rohttaimestik on liigivaene ja
koosneb valdavalt tavalistest muruliikidest. Pargipuistu on dendroloogiliselt heas seisundis, kuid
vordlemisi liigivaene ja struktuurilt ithetaoline. Ehkki avalikes registrite alusel on Kesklinna pargis
kohatud palju erinevaid linnuliike, on tegemist peamiselt tavaliste linnaliikide ja juhuslike
kiilastajatega. 2018. aastal registreeriti pargis vaid kaks pesitsevat linnupaari. Kesklinna pargi madal
taimestiku liigirikkus on seotud ka viiga madala putukate ning dmblike liigirikkusega. Oitsevad parnad
pakuvad tolmeldavatele putukatele olulisel médéral toitu, kuid seda vaid liihikeseks ajaperioodiks.

Seega ei tdida Kesklinna park kogu oma potentsiaali elupaiga pakkuja ja elurikkuse toetajana. Pargi
puud ei ole suuremalt jaolt hetkel sobilikud késitiivaliste varjepaikadeks (60nsused puuduvad),
pddsaste vahesus ning taimestiku struktuurse mitmekesisuse puudumine ei soosi lindude pesitsemist
ning putukate véhesus ei loo head toidulauda ei kisitiivalistele ega ka lindudele.
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Rohealade dkoloogiline sidusus (Vasaste 2021, Nordic Botanical 2022). Evi vdrvi alad tihistavad
omavahel iihendamata rohealade gruppe, mille vahel on elustikule toimivad barjddrid.

Kesklinna park on teistest rohealadest elustiku levimist takistavate barjdaridega ehk kovakattega
aladega eraldatud. Hetkel on voistlusala ligi 60% ulatuses kaetud vett mittelabilaskvate vai viga
piiratud vee labilaskvusega katetega (kdvakatted). Kesklinna park on miirarikas, mis vihendab tema
védrtust puhkealana.

Barjddridena toimivad kriitilisemad kovakattega alad téihistatud punasega (Nordic Botanical 2022).

Vabaduse viljaku ja Emajoe vahelise suhteliselt kitsa (10—30 m lai), kuid pika (u 250 m) haljasala
pindala on u 0,6 ha. Suure osa kdrghaljastusest moodustab Vabaduse pst dérne pérnaallee. Haljasala
joepoolses osas kasvab hoberemmelgaid, torkavaid kuuski ehk hdbekuuski, vahtraid ja tammesid.
Po6dsaid on alal suhteliselt véhe.

2.7 Jatkusuutlik ehitus

(vdljavote madalsiisinikehituse uuringust (Tallinna Tehnikaiilikool 2022) ja ,, Hoone jalajdlje
vihendamine kasutades taastuvaid ressursse ja ringmajanduse pohimotteid “ (Eesti Kunstiakadeemia
2022))

Siidalinna kultuurikeskus ja seda timbritseva véliruumi eesmirk on siisinikuneutraalsus.
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Keskkonnamdjude vihendamine ehituses

Hoone kogu jalajéljest moodustab suure osa kasutatud materjalide toStlemisel, tootmisel, transpordil ja
ehitusprotsessi kdigus ohku paiskuv siisiniku kogus. Selleks kasutatakse Life-Cycle Assessment (LCA)
ehk olelusringi hindamist, et hinnata toote v3i teenuse tdielikku keskkonnamdju kogu olelusringi viltel
alates toormaterjali kogumisest, totlemisest ja transpordist, toote valmistamist, hoone ehitus- ja
lammutusprotsessist kuni selle lagunemise, lammutamise voi dra viskamiseni.

Hoone pika eluea jooksul saab keskkonnamdju vihendada ringlussevoetud materjale ja tooteid
kasutades; ehitusprotsessi kdigus jadtmete teket ja iilejadvaid materjale minimeerides (arvestada
materjalide algmdotude ja modulaarsusega); hoonet kasutusaja 16pus voimalikult vahese
materjalikaduga demonteerides (toodete taaskasutus ilma mérkimisvéarse imbertdotlemiseta);
lammutustdid kavandades, et erinevad tooted ja materjalitiilibid séilitaksid voimalikult suures ulatuses
oma taaskasutatavuse.

Tdhusaid, kohandatavaid voi mitmefunktsionaalseid ruume ehitades saab heitkoguseid oluliselt
viahendada. Arhitektuurilahendus méérab hoone kiitte- ja jahutusvajaduse, kasutusaegse
energiavajaduse, hoone tulevaste muutmis- ja remondivajadused ning ehitusmaterjalide koguhulga.
Séadstva disaini pohimdtteid jérgiv arhitektuur on selline, mida on vajadusel kerge lahti votta, muuta
ning vastavalt hoone funktsiooni muutusele timber ehitada.

Keskkonnasobralik projekteerimine hakkab pihta sddstva disaini pohimotteid jargivast arhitektuurist ja
teadlikust materjalivalikust. Pelgalt keskkonnasdbralikemate materjalide kasutamine ei taga veel
hoone jatkusuutlikkust ja vdikest siisinikujalajélge. Isegi kui tegemist on puiduga, peab jilgima, et see
périneks jatkusuutlikult majandatud metsast. Samuti tuleb silmas pidada, et materjale tuleb kasutada
oiges kohas — ka betoonil ja terasel on oma koht, nt vundamendi puhul.

Hoone jalajélje arvutamisel arvestatakse hoonet kui tervikut. See tdhendab, et 15plikku tulemust
mojutavad kdik hoone komponendid, nende eluiga ning ka hoone energiatarbimine. Seega ei saa
reeglina votta, et alati peab kasutama koige keskkonnasdbralikemaid materjale, sest voib olla ka
olukordi, kus viiksem kogujalajélg on vdimalik saavutada, kui mones kohas on kasutatud nt puidu
asemel betooni, kuna seetagab hoone pikema eluea. Sarnaseid kalkulatsioone peaks hoone
projekteerimise kdigus pidevalt 1&bi m&tlema.

Keskkonnasébralikud materjalid

Kuna hoone jalajilje sisse arvestatakse ka materjali tootlemisel ja tootmisel kasutatud energia, tuleb
voimaluse korral valida neid materjale, mis on kohalikud ja energiatShusalt ning taastuvate ressursside
abil toodetud. Tuleb eelistada biopdhiseid materjale, mis seovad endas siisinikku ning mille tooraine
on looduslik. Oluline osa on ka materjali eluea 16ppfaasil — tuleb jilgida, et materjal oleks kergesti
taaskasutatav ja/voi iimber toodeldav.

Material: Siisiniku Siisiniku
aterjal: salvestamine vabanemine
(kg/m3) (kg/m3)
Saematerjal —-———— - 22.4 ———— - [ . Eé ______________________ ]
Fe========== A
Teras | =—------- L 9 _________ H 5320
r- E) """"" l [ ii{') """""""""""" a
------- 1 1 - 1 1
Betoon e R == R
Fe========== A FrooToToooSoSooSsSsssssmssmEEmEEEmEEEEm e m————
Alumiinium ————— - e HEEEEEE - L2090 T = |

Ehitusmaterjalide siisiniku salvestamise ja vabastamsie vordlus (Eesti Kunstiakadeemia 2022)
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Puidu kasutamisel konstruktsioonimaterjalina on betooni ees suur vdit. Puit on oma kaalult kergem,
mis tdhendab, et kulub vihem ressurssi ning oma siisinikku siduva omaduse poolest annab betooniga
vorreldes selge voidu. Lisaks on tegu ka kergesti toodeldava materjaliga, mis kiirendab eeltootmist ja
ehitusprotsessi kohapeal. Kasutades ristkihtliimpuitplaati (CLT), on voimalik dra jétta ka kihistusi
siseviimustluses, eksponeerides konstruktiivset materjali interjoori viimistlusena. Oluline roll on ka
soojustusmaterjali valikul. Tuleb téhele panna, et parem energiatShususe marker voib hoopis
negatiivselt mdjuda hoone kogu jalajiljele (kui materjali valmistamisel on tekkinud suur hulk
emissioone).

Puidu puhul tekivad siisinikuheitmed toodete transportimisel, freesimisel ja valmistamisel. Olulist rolli
méngib energiaallika valik, mis kogu seda protsessi toidab. Siisinik on salvestatud nii kaua kuni hoone
eksisteerib ja seda saab pikendada jargmisele elutsiiklile, kui tooteid taaskasutada voi nende materjale

ringlusse votta ilma siisiniku sisaldust kaotamata.

Jatkusuutlik ehitus seab eesmérgiks minimaalse tooraine tarbimise, ehitusjddtmete sdéstva kéitlemise
ja ehitusprotsesside kéigus tekkiva saaste vihendamise, hoonete toimimise ja nende kasutusea
10ppemise stsenaariumid. Seda on vdimalik saavutada ringmajandusel pShineva disainiga.

Ringmajandus

Ringmajandusel pShinev disain kasutab kontseptsioone nagu Upcycling v&i Superuse, mis loovad
védrtust kasutuselt korvaldatud ehituselementidele ja materjalidele. Nt aitab tehases tootmine
vihendada materjali jadke ning neid on t66 kdrvalt kerge kokku koguda ja nii saab jadke otse jargmise
toote tarbeks kasutada. Ringmajandus tdstab esile sddstva ehituse pohimotted nagu lahtivotmisega
arvestav disain, olelusringi hindamine, iimber muudetav ehitus ning kohandatav, paindlik ja avatud
arhitektuur.

Ringmajanduse toimimiseks on oluline omada iilevaadet kasutusel olevatest materjalidest, hoone
elementidest ning ehitus- ja lammutusprotsessidest. Sel viisil on véimalik materjale teadlikult
hoiustada, taaskasutada ja digesse kohta suunata. Hooneid voiks késitleda kui materjalipankasid.
Selleks, et materjale saaks korduvkasutada ning tagada nende pikaealisuse, on oluline neid pidevalt
oigesti hooldada ning parandada.

Mida ressursitdhusamalt hoone teenindab vdimalikult paljusid kasutajaid ja mida rohkem vajadusi
suudab iiks ja sama hoone rahuldada, seda paremini toetab see ringmajandust. Seda aitavad saavutada
ruumide ja konstruktsioonide kohandatavus ja paindlikkus (sh demonteeritavus).

Ideaalne dkodisain liksi ei pruugi vastata kasutajate vajadustele ega luua head linnaruumi. Kui hoone
pole funktsionaalne ega majanduslikult efektiivne, ei teeni see oma kasutajaid, omanikku ega laiemat
tildsust. See voib pohjustada ka suuremate muudatuste voi isegi hoone enneaegse lammutamise ohtu.
Hasti projekteeritud hoonest saab osa meie arhitektuuripirandist, mis lisab keskkonnale vééartust.
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3 STRATEEGILISED DOKUMENDID

3.2.1 Uldplaneering

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on Vanemuise tn 1 krundi juhtfunktsioon roheala koos iihiskondliku
hoone maa-alaga, kuhu kuni 50% ulatuses voib kavandada tihiskondliku otstarbega hooneid. Vabaduse
pst 1c krundi juhtotstarve on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, toetava otstarbena kuni 60 m?
ehitisealuse pinnaga teenindus- ja toitlustushoonete maa-ala. Vabaduse pst 1a, Uueturu tdnav T1,
Vabaduse puiestee T1 ja Poe tdnav T1 juhtotstarbed on parkimisehitise maa-ala ning tee- ja tdnava
maa-ala. Kiiiini tdnav T1 juhtotstarve jalakiija- ja rattacelistusega tinava maa-ala, kus lubatud on
ettevotteid teenindava transpordi juurdepéés linna méératud aegadel.

Uueturu asumis seab tildplaneering eesmérgiks kesklinna toimimist tugevalt kujundava dominandi —
kultuurikeskuse ehitamise. Vdhemalt pool pargist (min 10 667 m?) peab siilima rohealana ja tuleb
rekonstrueerida koos hoonega terviklikuks avalikuks ruumiks. Lubatud korruselisus on 2—4. Vabaduse
puiestee tuleb rekonstrueerida terviklahendustena koos Emajde-ddrse rohealaga, kujundades inimestele
mugava avaliku linnaruumi, mh esindusiiritusteks. Kraamituru kaldapealne ehk voistlusala Vabaduse
puiestee koos joedédrega kujundada aktiivseks jalakdigutsooniks koos toitlustusasutustega.

Uhiskondliku hoone kdrval on tihtis pddrata suuremat tihelepanu ka vilialadele, mis peavad olema
kujundatud selliselt, et need voimaldaksid monusat véljas viibimist (istumist, ootamist, puhkamist,
kogunemist). Lahendada tuleb ka piirnevate tdnavate liikluskorraldus ja avaliku ruumi maakasutus
kuni Emajdeni.

Transporditaristu planeerimisel tuleb 1dhtuda liiklejate hierarhiast:

lapsed, vanurid, puuetega inimesed,

o teised jalakiijad,

e jalgrattaga liiklejad,

e dihistransport,

e avarii- ja hooldusteenistus,

e muu motoriseeritud liiklus.

Vabaduse puiestee on kohalik jaotustdnav ehk aktiivne tdnav, mille kujundamine k&iki kaasavaks
avalikuks ruumiks on esmatéhtis. Tdnaval tuleb rohkem panustada istumisvoimalustesse, taskuparkide
voi muude puhkekohtade lahendustesse. Vabaduse puiesteel kulgeb jalgrattateede pohivork, seega
tuleb ette ndha jalgrattateed mdlemal pool sdiduteed.

Poe ja Uueturu on kvartalisisesed tdnavad, mille peamine funktsioon on kinnistutele juurdepédsu
tagamine. Tanavaruumi kujundamisel on oluline lisaks puhkekohtade loomisele erinevate
liikuvusgruppide eristamine. Uueturu tdnav on ette nahtud jalgrattateede pShivorgu osaks (Vanemuise
tdnava pikendus Emajdeni).

Kiiiini tdnav on ainult jalakiijatele ja jalgrattaga liiklejatele kavandatud tdnav, mille kujundamine
koiki kaasavaks avalikuks ruumiks on esmatéhtis. Ténaval tuleb rohkem panustada
istumisvdimalustesse, taskuparkide voi muude puhkekohtade lahendustesse. Tdnaval on lubatud
mootorsdidukite liiklus ainult kinnistutele juurdepédsuks, ténava hooldamiseks ning kiilgneva ala
teenindamiseks. Tanav on jalgrattateede tugivorgu osa.

Voistlusala asub linnakeskuse parkimisvoondis, kus elutegevus on palju intensiivsem ja mitmekesisem
kui iilejasnud linnas. Uhiskondlike ehitiste ja elamute sdiduautode parkimisnormatiive tuleb
linnakeskuse jaoks rakendada suurima lubatud véirtusena. Kesklinna vahetus laheduses arendatakse
pargi-ja-konni-siisteemi.

Voistlusala asub Tartu kaugkiitte- ja kaugjahutuse piirkonnas.
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https://gis.tartulv.ee/yldplaneering2040/

3.2.2 Detailplaneering

Voistlusalale on algatatud detailplaneering eesmérgiga kujundada linnaruum kvaliteetseks ja
inimsdbralikuks avalikuks ruumiks, rajada siidalinna kultuurikeskus, lahendada Vabaduse puiestee ja
Emajde-adrne roheala terviklikult. Arhitektuurivoistlus korraldatakse detailplaneeringu protsessi
kéigus ja voidutdo jadb detailplaneeringu kavandi aluseks. V3idutdo autorid teevad koostdod
planeerijatega.

3.2.3 Arengustrateegia

Arengustrateegiaga ., Tartu 2030 on sdtestatud visioon Tartule 2030. aastaks, viis allvisiooni, nende
eesmérgid ja tegevussuunad. Voistluse kontekstis on olulised:

o 3. allvisioon: Tartu on inspireeriva elukeskkonnaga linn, mille tunnuseks on jalakéija- ja
jalgratturisdbralikkus. Selleks tuleb tagada eri litkumisviiside sidusus, linnasisese
likkluskoormuse hajutamine, vanalinna tarbetute sissesditude viltimine, autovaba ala
laiendamine vanalinnas ja tohusa parkimiskorralduse loomine.

e 5. allvisioon: Tartu on loov linn, Eesti kultuuri keskus, avatud ja arenev kultuuri- ning
loomelinn. Selleks tuleb kultuuri- ja spordirajatised ning neid imbritsev keskkond arendada
atraktiivseteks ja kaasaegseteks kiilastuskeskusteks.

3.2.4 Energia- ja kliimakava

Tartu linna sdéstva energia- ja kliimakava ,.Tartu energia 2030° (olemas ka inglise keeles) keskendub
kliimamojude leevendamisele ning toob vélja vajaduse ja tegevused kliimakohanemiseks. Léhtuvalt
linnapeade paktist seab Tartu linn eesmérgiks vihendada aastaks 2030 linna stisinikuheidet 40%
vorreldes aastaga 2010. Tulenevalt Euroopa Liidu rohelisest kokkuleppest on Tartu linna eesmérgiks
saavutada kliimaneutraalsus hiljemalt aastaks 2050. Tartu valiti ka ainsa Eesti linnana Euroopa
Komisjoni missiooni ,,100 kliimaneutraalset ja tarka linna aastaks 2030

Peamised tegevused eratranspordist tuleneva emissiooni vihendamiseks on suunatud linnasisese
jalgsikdimise ja rattaliikluse suurendamisele, linnapiiri tiletava autoliikluse vihenemisele ja autode
arvu vahendamisele linnaruumis. Liikuvuse kavandamisel linnas jargitakse pohimotet, et litkumisviise
eelistatakse sellises jédrjekorras: jalgsi kdimine, rattaliiklus (sh elektrimobiilsus), tihistransport,
eratransport.

2003 2008 2009 2013 2018 2030 2040

4 45% | 4% | 36% | 285% | 21,5% | 22% | 22%

/ 70 - - 4,5% 9% 8% 17% 26%

—— 25% 22% % | 25% | 21,5% | 22% 23%

=P N 0% | 3% | 28s% | 4% | 46% | 3% | 25%

Bk - . - - 3% 4% 4%

- e == ' f{@"?@ 45% 4% | 405% | 375% | 295% | 39% | 48%



https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4210/4201/5011/Lisa%202.pdf
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/SECAP/Tartukliimakava2030.pdf
https://tartu.ee/sites/default/files/uploads/Linnavarad/SECAP/TartuEnergy2030.pdf

Liikumisviiside jaotus ja prognoos kuni 2040. aastani. Litkumisviis ,,muu * sisaldab erinevaid
litkureid, nt toukeratas, rula, mopeet jmt.

Rohevdrgustikul ja linnahaljastusel, eriti kdrghaljastusel on oluline roll kliimariskide ennetamisel ja
maandamisel. Pargid ja haljastus osutavad 6kosiisteemi teenuseid temperatuuri- ja niiskusreziimi
pehmendamiseks ning tokestavad tuulisust, aga salvestavad ka siisinikku. Oluline on ka
rohevorgustiku sidususe tdstmine. Linnas piiratakse kdvakattega ala teket, et véltida temperatuuri
tousu linnakeskkonnas ja sajuvee kiitlemise vajadust. Sinivorgustiku (jarved, joed, ojad, tiigid jm)
planeerimine tdhendab ka erinevate sadevete dravoolulahenduste kombineerimist, rakendades
sademevee immutamist ja maapealset dravoolu senisest laialdasemalt.
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4 VOISTLUSTINGIMUSED

4.1 Kokkuvote

Maksimaalne hoonealune pind 10 666 m? (Vanemuise 1 krunt)

Minimaalne pargi pindala
Maksimaalne korruste arv

Ehitusala

Funktsioonid

Arhitektuur

Siseruum

Maastikuarhitektuur

Avalik ruum

Keskkonnaséaastlikkus

Elurikkus

Konkursit66 maht

10 667 m? (Vanemuise 1 krunt)
maa peal 4, maa all 1-2

maa peal vastavalt muinsuskaitse eritingimustele, maa all v3ib
laieneda ka Uueturu tdnavale

raamatukogu, kunstimuuseum, siindmuskeskus, vaértfilmikino,
toidukohad, to6ruumid, vastuvotuala ehk hisruum

liigendatud, visuaalselt avatud, aktiivse perimeetriga, pargiruumiga
seotud, ligipddsetav, inimmodtmeline

paindlikkus, ristkasutus, (valdkondadeiilest) suhtlemist soodustav,
lihtne orienteerumine, barjadrivaba

minimaalne kdvakattega pind, mitmerindelised ja -liigilised taimed,
tegevusvdimalused, eri iseloomuga ruumiosad, varjualused,
aastaaegadega arvestamine

sidus vorgustik, inimsobralik olemis- ja litkumisruum,
universaaldisain, saéstlikud liikumisviisid, joega ithendused, rattateed,
tdnavahaljastus

voimalikult vdike stisiniku jalajdlg, energiatohusus, loomulik
varjestus, paikesepaneelid, nutikus, keskkonnasdbralikud materjalid

rohevorgustiku sidusus, barjddride vdhendamine, rohelahendused
hoonel, mitmekesised tingimused ja kasvukohad, nutikas sademevee
lahendus

1 Stidalinna kultuurikeskuse hoone
2 Park
3 Umbritsevad tédnavad

4 Emajoe kaldapealne

4.2 Muinsuskaitselised tingimused

(muinsuskaitse eritingimuste kogutekst vt lisa)

Voistlusala asub osaliselt Tartu vanalinna muinsuskaitsealal, tdielikult muinsuskaitseala kaitsevoondis
ja sellest suurema osa hdlmab ehitismélestis Tartu linnakindlustused (linnamiiiiri, vallikraavi,
muldkindlustuste ja kaitseehitiste sdilmed 13.—18.saj), seetdttu on vaja jargida muinsuskaitse
eritingimusi. Voistlusala ldheduses asuvad veel ajaloomaélestis Barclay de Tolly mélestussammas
(1849) ja ehitismalestis Tartu turuhoone (1939).

Eritingimustes on voimalikul hoonestusalal Vanemuise tn 1 maaiiksusel maératud neli piirkonda:
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1 Uuturu tdnavast kuni Kauba ténavani on maa alla ehitamine lubatud, kultuurkiht on vajalik
arheoloogiliselt 14bi uurida ja dokumenteerida.

2 Kunagine vallikraav linnamiiiiri ja bastioni ees, kuhu on tdenéoliselt voimalik maa-alust
hoonestusala kavandada, kuid projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada maa sees sdilinud
kiilgnevate linnakindlustuste konstruktsioonidega, et neid mitte kahjustada. Olenevalt sdilivusest
voib kaaluda linnakindlustuste eksponeerimist.

3 Linnamiiiir ning Poe tinava ja Vabaduse puiestee nurgal olnud torn ja bastion, kus tuleb arvestada
linnakindlustuste maa sees sdilinud kapitaalsete kivi- ja puitkonstruktsioonide tdismahus
sdilitamisega, et jadks voimalus neid kas praegu voi tulevikus uurida ja eksponeerida.
Konstruktsioonide asend ja iseloom tépsustatakse nii palju kui véimalik eeluuringutega.

4 Ajaloolise Kauba tdnava koridor, kus esimene eclistus on tdnava taastamine jalakéijate tinavana.
Minimaalselt tuleb tdnav markeerida linnaruumis ja hoone siseruumis kogu tanava ulatuses
(soovituslikult vaba vaate ja 1abipdédsuna).

Erinevate muinsuskaitse piirangutega hoonestusalad Vanemuise tn 1. Detailsem joonist vt
muinsuskaitse eritingimused lisa x.

Muinsuskaitse eritingimused:

1. Planeeringualal on lubatud hoonestamine ajalooliselt hoonestatud aladel Kiiiini-Kauba-Vabaduse-
Uueturu kvartalis.

2. Poe ja Kauba tinava vahele ehitamine ei ole soovitav pdhjusel, et ajalooliselt on tegemist
bastioniaalkindlustusvoondiga, kus on  sdilinud  linnakindlustuse  konstruktsioonid.
Bastionaalvoondit on nii Eesti kui Euroopa linnades laiemalt siilitatud rohevoondina timber
vanalinna. Samuti laieneb sellele alale ajaloolise vaate séilitamise ndue.

3. Ehitamine Kauba tidnava koridori ja sellest Poe tidnava poole on lubatud, kui arheoloogiliste
uuringutega ei tuvastata sdilitamiskohustusega elemente. Lubatud on ehitamine, millega ei kaasne
arheoloogilise kultuurkihi I6hkumist.

4. Kui siiski planeeritakse ehitust Kauba ja Poe ténava vahelisel alal, siis tuleb 1dhtuda jargmistest
tingimustest:

41.  Poe tdnava ddrde endise linnamiiliri asukohas ja selle ldhimas timbruses ning endise
nurgabastioni asukohas ei ole maa alla ehitamine lubatud. Lubatud on konsoolsed ehitusmahud.
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4.2. Ehitamisel Kauba tdnava koridori ja sellest Poe tdnava poole tuleb arvestada linnakindlustuse
elementidega, mida tuleb projekteerimisel arvesse votta ja tagada nende sdilimine.

5. Ajaloolise Kauba tidnava ja Uueturu tinava vahelisel alal praeguste teadmiste kohaselt kesk- ja
uusaegseid linnakindlustuste séilitamis- ja eksponeerimisvéértusega elemente tdendoliselt ei ole.
Samas asub alal keskaegse ja varauusaegse Tartu eeslinnale iseloomulik arheoloogiline kultuurkiht,
mistottu on vaja enne ehitust 14bi viia arheoloogilised uuringud.

6. Kauba tidnava taastamine jalakdijate tdnavana on eelistatud lahendus. Minimaalselt tuleb tdnav
markeerida linnaruumis ja hoone siseruumis kogu ténava ulatuses (soovituslikult vaba vaate ja
labipddsuna).

7. Ajaloolise turuplatsi ehk Vabaduse puiestee ja joe kalda hoonestamine ei ole lubatud, v.a
vidikesemahulised hooned nagu praegused kolm kohvikut joe kaldal.

8. Ehitamisel ei ole lubatud lammutada ehitismélestise Tartu linnakindlustused kivimiiiire ega selle
muid osi — linnakindlustuste ulatus tdpsustatakse arheoloogiliste uuringute kéigus.

9. Arheoloogiline uuring tuleb jagada etappideks. Enne detailplaneeringu kehtestamist vdi enne hoone
tdpsema asukoha selgumist tuleb projekteerimise ajal teostada eeluuring, millega selgitatakse vilja
sdilinud linnakindlustuste elemendid. Eeluuringu tulemuste pdhjal on voimalik hinnata ka edasiste
arheoloogiliste kaevamiste mahtu ja kihtide uuringuks kuluvat aega. Arheoloogiliste eeluuringute
teostamise aeg lepitakse kokku Tartu linnavalitsuse ja muinsuskaitseametiga.

10. Hoonestamisel tuleb jéargida ajaloolisi ehitusjooni, kus peab asuma hoone(te) pohimahu vihemalt
tiks fassaad. Lubatud on suuremad ja vidiksemad tagasiasted chitusjoonest ning konsoolsed
lahendused iile ehitusjoone. Tulenevalt tdnapédevasest muutunud olukorrast on Vabaduse puiesteel
lubatud hoonestada uuel kohustuslikul ehitusjoonel, mis kulgeb Poe ténava ja Vabaduse puiestee
nurgamaja ning Uueturu tédnava ja Vabaduse puiestee nurgamaja (kaubamaja) vahel.

11. Hoonestamisel tuleb fassaadid kavandada esinduslikud ning véltida pikkade iiksluiste fassaadide
tekkimist.

12. Vabaduse puiestee darse(te) hoone(te) suurim korgus on méadratud Vabaduse puiestee ja Poe tdnava
nurgamaja (Poe tn 10) kdrgusega (suhteline kdrgus ligi 20 m, absoluutne korgus 56,20), Kiiiini
tdnava ddres GMP keskuse (Kiiiini tn 5b) korgusega (suhteline kdrgus ligi 17 m, absoluutne korgus
55,60) ning lubatud on iiksikute korgemate osade piistitamine kuni 5% ulatuses chitisealusest
pinnast. Ulejaénud ala suurim lubatud kdrgus on nimetatud kdrguste vahel vastavalt arhitektuursele
sobivusele.

13. Vaatesektorisse jddv voimalik kavandatav hooneosa ehk Poe ténava ja Vabaduse puiestee
nurgapealne ala vastavalt joonisel ndidatule peab olema raekoja torni vaate tagamiseks u 6,3 m
madalam kui Vabaduse puiestee ja Poe tdnava nurgamaja kdrgus ehk absoluutse kdrgusega kuni u
50,00).

14. Lubatud on maa-alune korrus vdi korrused arvestades punktides 3 ja 4 ndutuga.

15. Hoone(te) viimistlemisel tuleb kasutada muinsuskaitsealale ja selle kaitsevoondile kohaseid
looduslikke materjale — puit, tellis, maakivi, klaas, keraamiline kiviplaat, krohv, betoon ja
betoonplaat, metall, katusekate valtsplekist voi savi- voi betoonkivist, lamekatus rullmaterjalist jms.
Viimistlusmaterjalidest ei ole lubatud kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale jiljendavaid
(plast)materjale.

16. Parkimine tuleb lahendada hoone(te) mahus maa-alus(t)el korrus(t)el. Uueturu tdnava avaparklad
nii kaubamaja juures kui ka turuhoone juures (krundil Vabaduse pst la) on soovitav pérast
kultuurikeskuse valmimist kaotada ning jatta kummassegi kohta vajadusel vaid invaparkimiskohad
ja hoonete teenindamine. Juurdepéés kultuurikeskuse parklasse ja teenindusjuurdepiés autodele on
soovitav rajada Uueturu ténavalt vdi teise alternatiivina Poe ténavalt.

17. Tehnoseadmed ja -vdrgud peavad asuma hoone(te) mahus.

25



4.3 Uldnéuded / Uldkontseptsioon

Stidalinna kultuurikeskuse eesmirk on eri kultuurivaldkondade, organisatsioonide ja loojate
omavaheline silinergia, et soodustada innovatsiooni ja koost66d. Uus kultuurikeskus on terviklikult
kureeritud, mérksdnaks on koostegemise kunstid. Ruumiliselt tdhendab see, et hoone ruumiplaneering
peab soodustama suhtlemist, 1dbikdimist, eri valdkondade pdimumist, kasutajate teekondade
mitmekesisust — kiilastaja avastab eesmérgi kdrvalt muudki ja rohkemgi. Nii on kultuurikeskuse
ankrud ehk raamatukogu ja kunstimuuseum omavahel olemuslikult seotud, mitte kaks eraldi
institutsiooni hoone eri otstes.

Uue maja iildine kontseptsioon peaks olema tark maja: nutikas, innovatiivne, keskkonda saistev,
kogukonda liitev, pdlvkondi sidustav, kust saab inspiratsiooni, teadmisi, kogemusi, elamusi.
Votmekohaks kultuurielu edendamisel on ka noorte ligitbmbamine. Siidalinna kultuurikeskuses
tunnevad koik end oodatuna, ka need, kes tavaliselt muuseumis voi raamatukogus ei kii. Seega ei tohi
olla keskkond ehmatav voi kontrolliv, vaid mugav, valguskiillane, 6dus ruum.

Paindlik ja efektiivne siseruumide kasutus: raamatukogu ja kunstimuuseumi jm avalikud ruumid
peavad olema kergesti muudetavad ja kohandatavad, soovitav on kasutada avaraid kandeavasid. Kui
kasutaja vajadused muutuvad, peab ka ruumi olema vGimalik kergelt ja Kiirelt muuta.
Kommunikatsioonid peita tdstetud porandasse.

Kogu hoone puhul on oluline lihtne orienteerumine ja néhtavus ehk ruumi loetavus, et selgelt
paistaksid sissepddsud nditusele voi raamatukokku, lift, trepid jms. Viidasiisteem ei asenda kasutajale
loogilist ja holpsalt arusaadavat ruumi — iihtviisi mugav peab olema nii esmakiilalisel kui ka maja
tootajal, nii kindla eesmirgiga voi lihte asutusse suunduval kiilastajal kui ka ténavalt sisseastunul.

Avalikkusele avatud hoonena peab kultuurikeskus suhtlema timbritseva keskkonnaga kodigist
kiilgedest, nii et tinavatasandil oleks hoone perimeeter maksimaalselt avalik, visuaalselt avatud ja
ligitombav. Sisemine ja viline avalik ruum peab olema seotud — monumentaalteose asemel on oodatud
pargiruumiga kokkuméngiv, erinevaid viliruumiga suhestumisvdimalusi loov (sopid, sisehoovid jms)
hoone. Uus kultuurikeskus tdiendab parki, mitte ei tule selle asemele. Ukski logistiline ega tehniline
seade ei tohiks olla eksterjodris nahtav.

Hoone arhitektuur peab olema niiiidisaegne, korge kvaliteediga ja tdstma timbritseva ruumilist
kvaliteeti. Lisaks esteetikale, elegantsile ja vairikusele peab lahendus olema funktsionaalne,
konstruktiivselt vastupidav ja energiatohus. Vilisviimistluses tuleb kasutada kvaliteetseid,
kauakestvaid ja atraktiivseid materjale, keelatud on imiteerivad materjalid, peegelklaas voi tdisklaasist
fassaadid, soositud on puit. Maht liigendada, et valtida sobimatult suuri kinniseid kvartaleid,
hoonemassiive voi tummasid seinasid. Suurusest hoolimata on kultuurikeskuses pShirdhk
inimmoodtmelisel ruumil.

Hoonest peab saama positiivne néide jatkusuutlikust ithiskondlikust arhitektuurist innovatiivsete
lahenduste, kekkonnasdbralike materjalide ja lihtsa hooldusega. Kogu projekt jargib universaaldisaini
pOhimotteid: ligipdds on lihtne iga litkumisviisi ja -vdimega inimesele, sh ndgemis- ja kuulmispuudega
vm erivajadustega.

44 Hoone
4.4.1 Funktsioonid

(ruumiprogrammi kogutekst vt lisa)

Uue kultuurikeskuse ruumid jagunevad:
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e Tartu linnaraamatukogu,

e Tartu kunstimuuseum,

e siindmuskeskus,

e vadrtfilmikino,

e toidukohad,

e  t00ruumid,

e peasissepids ehk vastuvotuala,
o tehnilised ja abiruumid.

Eesmirk on luua voimalikult avatud ja kutsuv, barjddrivaba, loogiline ja sujuv ruum, kuid siiski tuleb
arvestada, et asutused tegutsevad erinevatel kellaaegadel ja seega peab saama osa funktsioone sulgeda:
nt raamatukogu ja kunstimuuseum on vahem lahti kui stindmuskeskus, vaartfilmikino vai toidukohad,
kunstimuuseumi ja raamatukogu sulgemise jirel saab tegevus nende rendiruumides jatkuda.

Hoone juurde kuulub turvatud transpordiala ja majandusdu (avalikust ruumist varjatud), maa-alune
soidukite parkla, kaetud parkimine jalgratastele, lapsevankrite parkla (varju all voi siseruumides),
peatumiskohad erivajadustega inimestele, teenindavale transpordile ja sdidujagamisteenustele.

Maa-alune hooneosa on vajalik, et vahendada maapealset ehitusmahtu ja luua Tartu siidalinna
varjumiskoht. Selleks valida sobivad funktsioonid, mis ei vaja otsest paevavalgust (nt garderoob,
saalid, nditusepinnad vms) ja/voi mis voimaldavad ruume kriisiolukorras kergesti vabastada inimeste
varjumiseks.

4.4.2 Ruumiprogramm
(ruumiprogrammi kogutekst vt lisa)

Kogu hoone ruumiprogramm on toodud ruumitabelis (vt lisa). Siidalinna kultuurikeskuse netopindala
on 19 836 m?, millele lisandub maa-alune parkla. Ruumide pindalad on soovitud/orienteeruvad, tegelik
ruutmeetrite arv ja ruumide tdpne paigutus selgub arhitektuurivdistluse kéigus. Voistlustoo

ruumiosade pindalad tuleb eraldi tabelina vilja tuua (vt lisa).

Eelistatud on lahendused, kus maapealne hoonemaht on vdimalikult viike (osa funktsioone nt maa-
aluses osas), hoonemaht mojub esindusliku osana pargist ega ole timbritsevas liialt dominantne.

Ruumid jagunevad avatud alaks (kdigile kiilastajatele vaba juurdepaés), personalialaks (t66ruumid,
kuhu iseseisvalt kiilalisd ligi ei padse) ja piiratud ligipddsuga ehk suletud aladeks.

Kéesolevas ruumiprogrammis ei ole andmeid thendusteede kohta (sh trepikojad, fuajeed jms), mille
puhul lihtuda arhitektuurilahendusest. Uhendusteede kogupindala arvestatakse u 15% iildpinnast.
Samulti ei ole siin andmeid koristusruumide ja tualettruumide arvu ja suuruse osas, mille osas tuleb
lahtuda tervisekaitse- ja tuleohutusnduetest. Hoones tuleb lahendada vajalikud tehnoruumid liitmiseks
vilisvorkudega (elektri alajaam ja kilbiruum, soojasdlm, veemdddusdlm jne). Lisaks tuleb ette ndha
voimalik ventilatsiooniseadmete paiknemine hoones vastavalt arhitektuurilahendusele.
Ventilatsiooniseadmete katusel paiknemise korral ei tohi need mahust vilja ulatuda. Tehnilised
ruumid, kommunikatsiooniSahtid jms kogupindala arvestatakse u 7% tildpinnast.
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4.4.3 Keskkonnasaastlikkus

Arhitektuurivoistluse fookuses on nutikate lahenduste kasutamine ning loodusliku ja ehitatud
keskkonna integreerimine. Hoone ehitus ja igapdevane kasutamine peab olema energiatohus ja
keskkonnasééstlik ehitus- ja viimistlusmaterjalide, ehitustehnoloogia ja hoolduse mdistes.
Konstruktiivses lahenduses eelistada viikese siisinikujéljega ehitusmaterjale. Samuti arvestada
piirkonna klimaatiliste ja looduslike tingimustega (asukoht ilmakaarte suhtes, passiivne varjutus jne).
Vilised tehnosiisteemid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse, nt integreerides paikesepaneelid,
et moodustuks igalt poolt vaadeldav tervik.

Arhitektuurivdistlusel hinnatakse keskkonnasaéstlikkust siisiniku jalajdlje kalkulaatori abil (vt lisa) ja
seletuskirjas vilja toodud keskkonnasédstu pohimdtete jargi, mis kirjeldavad tehnilist kontseptsiooni ja
lahendusi. Siisiniku jalajélje kalkulaatori tulemusleht on vdistlustoo kohustuslik osa. Siisiniku jalajélge
hinnatakse hoone vilispiirete materjalidest tulenevate CO2e heitkoguste hindamisega, kasutades Eesti
ildisi materjalidest tulenevaid heitekoefitsiente.

Keskkonnahoidlikkus ei tohiks soltuda tihest tootest voi tehnilisest lahendusest, vaid seda peaks
vbimaldama arhitektuuri kontseptsioon. Kompaktne kuju, vihese siisinikuheitmega materjalid,
modulaarsus ja demonteeritavus aitavad heitkoguseid vahendada. Ka neid aspekte tuleb tasakaalustada
funktsionaalsuse, paevavalguse, arhitektuurilise kvaliteedi ja linnaruumi nduetega. Mérkimist véarib,
et maa-alused ruumid nduavad CO2 mahukaid materjale, kuid voivad vahendada soojuskadu.

Hoonetesse integreeritud paikesepaneelide elektri tootmise potentsiaali hinnatakse samuti jalajélje
kalkulaatoris. Arvutuse eesmérk on tagada, et voidut66 annab voimaluse integreerida hoonesse
pdikesepaneelide siisteem mdistliku voimsusega, ilma et see kahjustaks hoone arhitektuuri kvaliteeti.
Péikesepaneelide siisteem tuleb esitada joonistel.

Keskkonnasédstlikkus sisaldab palju muid aspekte peale kalkulaatoris vélja toodud energiatShususe
(soojuskadude), siisiniku jalajdlje, kohapealse taastuvenergia tootmise, seetottu julgustatakse
voistlejaid vilja tootama terviklikke ja ambitsioonikaid keskkonnaalase, sotsiaalse ja majandusliku
jatkusuutlikkuse lahendusi, mida ziirii v3ib iildkvaliteedi hindamisel arvesse votta. Voistlustoo
loetakse mittetéielikuks ja see vdidakse diskvalifitseerida, kui kalkulaatori tulemusleht ei ole esitatud
vOistlustdo osana voi kui arvutused ei vasta esitatud voistlustdole.

45 Viliruum

45.1 Maastikuarhitektuur

Vihemalt pool Kesklinna pargist Vanemuise 1 peab siilima rohealana (min 10 667 m?), selle hulka
loetakse ka minguviljakud, jalgteed jm vélipuhkust voimaldavad rajatised.

Kogu vdistlusalale kavandada iihtne maastikuarhitektuuri kontseptsioon. Olemasolev viartuslik
haljastus siilitada voimalikult suures ulatuses. Eesmérgiks on minimaalne kovakattega pind.
Haljastuse rajamisel eelistada piirkonnale omaseid kodumaiseid puu- ja pddsaliike ning eririndelisi ja -
liigilisi taimi. Haljastuslahendus peab arvestama standardikohaseid noudeid kasvutingimuste
tagamiseks. Joonisel tuleb ndidata sdilitatavad puud koos juurestiku kaitsealaga ulatuses, mis reaalselt
tagab puude sdilimise; voimalikud haljastatavad ja kdrghaljastatavad alad.
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Haljastuslahendustega tuleb tagada rohevorgustiku elementide ja timbritsevate rohealade omavaheline
okoloogiline sidusus (Toomemégi, Emajde rohekoridor) ning vdhendada praegusete barjadride moju
(Vabadust puiestee, Uueturu ja Kiiiini tdnavad).

Vilialad peavad olema kujundatud selliselt, et need voimaldaksid monusat véljas viibimist (istumist,
ootamist, puhkamist, kogunemist). Ette néha eri iseloomuga ruumiosad: privaatsem ja vaiksem
omaette olemine (lugemine, t606), sdprade ja seltskonnaga koosviibimine (piknik, koosolek), aktiivne
puhkus (méngud, sport), siindmusruum (vélikino, kontserdid). Seejuures arvestada erinevate
ilmastikunéhtustega ja pakkuda viliruumis kaitset sademete ja tuule eest: varjualused, et dues olemise
aeg oleks voimalikult pikk, sh mdelda talvistele tegevustele ja mugavustele. Sdilitada minguvéljaku
funktsioon; aktiivset litkumist soodustavad vahendid v&iksid olla atraktiivsed mistahes eas ja mistahes
fiitisilise voimekusega ménguhuvilistele. Osa duefunktsioone saavad olla hoone esimese korruse
ruumide ja sisepadsudega tihedalt seotud (Gueraamatukogu, viligalerii, kohvikuterrass vmt).

Hoone juurde voi selle mahus kujundada avalikust ruumist varjatud teenindushoov (sorteeritud priigi,
teenindusautode juurdepiésud, laadimisala), mis vOib olla nii véliruumi kui hoonemahu osa.

4.5.2 Elurikkus ja okoloogiline sidusus
(Kesklinna pargi seisundi, elurikkuse ja okoloogilise sidususe analiiiisi kogutekst vt lisa)

Eesmaérgiks on kogu vdistlusala avaliku ruumi kvaliteedi oluline tdstmine praegusega vorreldes. Pargi
kui 6kosiisteemi toimimist saab olulisel méédral parandada elurikkust soodustava kujunduse ja
hoolduse abil. Ka mitmesuguste rohelahenduste (haljaskatused, vertikaalhaljastus, lindude
pesitsemisvoimaluste parandamine jm) kasutamisega saab leevendada hoonestamise negatiivseid
mojusid.

Iga ruumiotsuse puhul peab vaatama elurikkusega seotud aspekte ning muid eesmarke tuleb
elurikkusega kombineerida (nt paikesepargid ja katusehaljastus, haljastuselemendid ja liigiline
mitmekesisus, valguslahendus ja moju elurikkusele). Elurikkust viahendavad lahendused peavad olema
selgelt pohjendatud ja kompenseeritud mujal voistlusala piires.

Pargi pindala vihenemist tuleb kompenseerida olemasolevate kdvakattega alade vihendamisega
voistlusalal, pargi kui 6kosiisteemi toimimise olulise parandamise ning ka mitmesuguste
rohelahenduste kasutamisega hoone projekteerimisel.

Voimalikud arengusuunad: Kesklinna pargi nn rohejogi ja taskupargid, mis iihendavad Emajoe
rohekoridori ja Toomemde elurikkuse tuumikala libi Barclay voi Uueturu pargi (Nordic Botanical
2022)
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Elurikkuse seisukohalt on ideaaliks puisniidulaadne maastik, kus puud ei kasva liialt tihedalt ja
varjulisemad alad vahelduvad avatud linnaniitudega. Lindude liigirikkuse soodustamiseks on olulised
taimestiku mitmekesisus ja struktuur, linde mitteohustavad arhitektuursed lahendused hoonel,
looduslikud voi tehisdonsused puudel ja veesilmad. Selgrootute liigirikkust soodustavad
mitmekesisem rohttaimestik, mitmekesisem hooldus (sh harvem niitmine), liigi- ja struktuurirohkem
puu- ja pddsarinne, mitmekesised valgustingimused ning sobilikud pesitsus- ja varjepaigad.

Uldised pdhimatted pargi funktsioonide ja vdistlusala elurikkuse seisundi parandamiseks:

e 60:40 pohimote: kdvakattega pinna vihendamine ja uute kavandamine selliselt, et hoonestuse
ja kovakatete all kokku ei oleks rohkem kui 60% kogu voistlusala pindalast.

e Vabaduse puiestee kui liikide liikumist takistav barjaér tuleb ,,Jammutada®, muutes tdnav
kitsamaks, kahandades sdiduradade arvu, rajades sdiduradade vahele pddsa-rohttaimede
ribadega (vahemalt 2 m) roherajad, lisades nn elurikkuse astmekive vms.

e Rohejdgi: Emajoe ja Toomemaie vahele luua linnalooduse sidusust parandav rohekoridor, mis
samal ajal puhverdab kuumasaari ja pakub puhkevoimalusi.

e Elurikas keskkond kujunduse ldhtealusena: pargi taimekooslused tuleb valida esmajarjekorras
okoloogiliste pohjenduste alusel (voimalikult pikal ajal aastast toitu- ja elupaiku pakkuvad,
pérismaised, tingimustesse sobivad ja voimalikult véhest hooldust ndudvad, looduslikud
liigid).

e Park kavandada rindelisena ja erinevatele liikidele elupaikade pakkudes.

e Erinevad taimekooslused-kasvukohad: nt osaliselt sademevee koondamist madalamasse kohta,
kuhu saavad koonduda niiskuslembesed liigid.

e Sademevee kiitlemisel soodustada lokaalset immutamist ja sademevee kohapealset tarbimist
pargis ja hoone(te) katustel.

e Miirareostust vihendada nii rohelahendustega (pddsaribad) kui ka séidukite litkumiskiiruse ja
-koormuse vihendamisega Vabaduse puiesteel.

e Kujundada valgustuslahendus sééstlikkust ja loodussobralikkust silmas pidades.

e Erinevas mdotkavas kokkupuutepunktid avalikus ruumis: inimesel peab olema vdimalus
kasutada tegevusteks kovakatteid ja niidetud muru, litkuda poolloodusliku koosluse sees ja
vahel teistsugustel pinnakatetel ning vaadelda distantsilt kohti, mis on inimese puutest viljas.
Oluline on, et inimese kokkupuude poollinlike kooslustega oleks loomulikul moel suunatud ja
juhitud, jattes samas voimalikult palju ruumi iseorganiseerumiseks. Avalikku ruumi ei tohi
késitleda muuseumina, sama kehtib ka poollinlike koosluste kohta: neid peab saama vastavalt
olukordadele kasutada.

45.3 Liikuvus

Vaistlusala koosneb erinevat tiitipi avalikust ruumist: tegevusrohke linnapark, piki joge kulgev
looduslikum vaba aja ruum, aktiivne linnatdnav ihistranspordiga (Vabaduse pst), kohalikke teenindav
korvaltianav (Poe), teenindus- ja juurdepddsutee (Uueturu), jalakéijate tdnav (Kiitini). Koigil neil on
oma iseloom ja liikuvuslaad ning sellega peab arvestama ka voistlust6o.

Kogu vaistlusalas kujundada atraktiivne avalik ruum ning parandada jalakéijate litkumisvoimalusi
vanalinna ja Emajde vahelisel alal (eelkdige joega ristuvad suunad), et iihendada Tartu linn paremini
joeruumiga.

Téhelepanu tuleb poorata universaaldisainile. Koik objektid peavad olema kergesti juurdepédsetavad
ka liikkumisraskustega inimestele, jalgteede ja rattateede ihendatus peab olema tagatud kuni lahimate
iihistranspordi peatusteni. Avalik ruum peab olema sidus ja katkestusteta, sh ei tohi ligipddsetavust ja
tunnetuslikku kvaliteeti rikkuda maa-aluste parklate sissesdidud jm parkimis- v6i peatumisalad.
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Visioon ,,Easdbralik Tartu 2030 sdnastab avaliku linnaruumi eesmérgina, et Tartu linnaruum on
ligipadsetav, turvaline, mugav ning tegevusterohke kohtumispaik. Selleks on vajalik kasutada kogu
elukaart haarava easdbraliku linnaruumi ja teenuste ligipadsetavust parandavat universaaldisaini.
Aktiivset liikumist toetab easobralik taristu ja tegevusterohke linnaruum: erinevate teede ja
lilkumisviiside valik, easdbralik linnamoobel, puhkamiskohtade vorgustik, tdisealistele erinevate
kokkusaamiskohtade rajamine (sh tegevusviljakud, vilijousaalid, puhkealad).

Tinavaruum

Vabaduse puiestee tuleb rekonstrueerida terviklahendustena koos Emajde-ddrse rohealaga, kujundades
inimestele mugava avaliku linnaruumi, mh esindusiiritusteks — tegu on uue linliku stindmusruumiga.
Soidutee osa kitsendada, likvideerida tdnavadirsed parkimiskohad. Soiduradade arv kummaski suunas
tiks (kokku 1+1), rattateed mdlemas sodidusuunas eraldi. Suvel arvestada vdimalusega, et jatkub
Autovabaduse puiestee projekt, kus labiv liiklus on keelatud. Sel juhul on mugavaim jagatud ruum
ilma &darekivideta (voimaldab paindlikku ja nt igal aastal muutuvat lahendust), omamoodi linnavéljak.
Jalgida mh elurikkuse soodustamise pdhimotteid (rohealade ithendamine Emajoega, barjairide
eemaldamine, vt ptk 4.4.2) ning arvestada, et sidusust loovad nn rohelised astmekivid véimaldaks
korraldada ka festivale jm stindmusi.

Poe tidnav kujundada iimber siidalinlikuks korvaltéinavaks, mis on eelkdige tihendus kohalikele
elanikele.

Kiiilini tinavat muuta paremaks elurikkuse ja 6koloogilise sidususe vaates, et tegu poleks enam
massiivse kovakattega barjadriga. Lisada vaib rohesaarekesi, aga arvestada avalike tirituste
korraldamisega (nt laadad). Liigutatavat konteinerhaljastust mitte ettte niha.

Uueturu tdnav on eelkdige teeninduspéds siidalinna kultuurikeskuse ja kaubamaja jaoks. Avaparkla
likvideerida, pohirdhk on ka siin atraktiivsel ja tegevusvoimalusi pakkuval avalikul ruumil. Uueturu
tdnav jatkab Vanemuise tdnava telge kuni joeni, luues katkematu ja mugava ruumi eelkdige
jalgsikaiguks ja rattasdiduks.

Téanavahaljastus ehk puuderivid ndha ette Vabaduse puiesteele, Poe ja Uueturu ténavatele.

Voistlustdoga kujundada Uueturu-Vabaduse puiestee ristmik paremaks ja inimsobralikumaks, sh
turuhoone korval asuv parkla. Anda uus lahendus ka Kaarsilla poolsele tdnavaruumile (sh praegune
taksoparkla raekoja platsi korval). Riia-Turu ristmik on kavas muuta jalakéijasobralikumaks, kuid see
ei ole praeguse arhitektuurivdistluse osa.

Toos ,,Tartu jalgsi ja rattaga litkumise vorgustikud® (Artes Terrae 2020) on rohutatud, et tdnav on eriti
linnakeskuses enamat kui tehniline rajatis liikumiste mahutamiseks. Tadnaval on peale liilkumise
voimaldamise hulk avalikke rolle, sellel peab olema kohatunnetus, mis tekitakse kohaliku omapéra ja
tundliku disaini abil. Tédnav on avalik ruum, mille kaudu inimesed kogevad linna.

Nii jalgsi kui rattaga liikkumise vorgustiku peamised nduded:

1. Ohutus — liikumine peab olema maksimaalselt ohutu, liikluskorraldus tiheselt ja selgelt
arusaadav, et kdik eri litklejagrupid saaksid aru, kuidas ise kéituda ja mida oodata teistelt.

2. Sidusus — vorgustik peab ihendama koiki peamisi sihtpunkte, olema loogiline ja pidev.

3. Otsesus — ldhte-ja sihtpunktide vaheline teekond peab olema lithim voimalik (mis ei pruugi
alati olla sirge), luues vdimaluse jouda sihtpunkti ilma viivituste ja ootamiseta.

4. Atraktiivsus — liikkumine peab olema meeldiv ja huvitav. See soltub olulisel maéral ka
linnakeskkonna kvaliteedist.

5. Mugavus — vorgustik peab olema rajatud nii, et seda oleks mugav kasutada.

6. Kaittesaadavus — vorgustikku peavad samavairselt saama kasutada erineva vdimekuse ja
vajadustega inimesed, sh nii liitkumis- kui ndgemispuudega inimesed.
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Jalakdijate-ratturite peamised liikumissuunad: rohelisega Kiiiini tn, rackoja plats ja Kaarsild,
Vanemuise tn. Véistlusega lisanduvad iihendused joega: punasega Poe ja Uueturu tn, oranziga
voimalik ajalooline Kauba tn siht.

Rattateede pohivorgu pdhimdtted (Vabaduse puiestee ja Uueturu tn):

e rattateed on lihesuunalised tdnava mdlemas servas;

e rattaraja minimaalne laius on 1,25 m, tihedama rattaliiklusega 16ikudel minimaalne laius
m.

e rattatee on voimalikult sGidutee 1dhedal, ristmikel tuuakse rattatee sdidutee kdrvale, mitte ei
viida eemale.

o parkivate/peatuvate autode korral on rattatee parkivate autode taga (autodest konnitee
poole), ristmikel tuuakse rattatee jalle sdidutee dérde.

Rattateede tugivork (Kiitini tanav): lubatud kasutada ka teiste liiklejatega jagatud litkumisruumi.
Eelistatud on siiski pohivorgule ldhedased lahendused, kuna need vastavad koige rohkem rattaga
lilkujate vajadustele: iihesuunalised, voimalusel eraldi tasapinnas, turvaribadega sdiduteest ja
jalakaijate teest eraldatud jalgrattarajad voi -teed tdnava molemas kiiljes.

Parkimine

Voistlusala asub linnakeskuses, kus parkimisnormatiive tuleb rakendada suurima lubatud véartusena.
Soidukite parkimine ja peatumist Vabaduse puiesteel mitte ette ndha, samuti likvideerida avaparkla
Uueturu tédnaval, kuhu vdib ette ndha peatumiskohad.

,,Tartu stidalinna kultuurikeskuse parkimisvajaduse analiiiisi (Liikuvusagentuur 2021) kohaselt on
parkimiskohtade kéttesaadavus Tartu kesklinnas piisav. Kultuurikeskuse timbruse litkuvuse
lahendamisel on mh vaja silmas pidada sdéstva litkuvuse ja kliimaga seotud strateegilisi eesmérke ja
liikluskorralduse lahenduste voimalikku keskkonnamoju.

Jalgratastele ndha ette voistlusalal parkimiskohti kokku u 450. Jalgrattaparklad peavad olema
mugavalt paigutatud, hésti valgustatud ja vdhemalt mingis osas kaetud katusega.

Maa-aluse parkla suurus sdltub hoone arhitektuurist ja maa-alusele korrusele kavandatavatest
funktsioonidest. Maa-alune hoonestusala parkimisele v3ib laieneda ka Uueturu tdnava alla. SGidukite
parkimiskohtade arv hoone kiilastajatele peab jddma vahemikku 200 +10%.
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Peatumiskohad niha ette maa peal. Oluline on tagada parkimiskohad liikumiserivajadusega inimestele,
tehniline juurdepiis ja peatumiskohad:

o Parkimiskohad litkumiserivajadustega inimestele peavad paiknema sissekdigu ldhedal ja
olema modtmetega, mis voimaldavad ratastooli jm abivahendite kasutamist autost valjumisel
ja autosse sisenemisel. Minimaalselt 5 kohta.

e Peatumiskohad kultuurikeskuse ldheduses on vajalikud nii sdiduautodele (sh taksod ja
sdidujagamisteenus) kui ka bussidele.

o Kultuurikeskuse funktsioonide jaoks vajaliku tehnilise juurdepaisu voib lahendada maa-
alusena, kui see aitab kaasa kogu ala ruumilisele kvaliteedile. Selles maa-aluses ruumis voivad
peatuda ka kultuurikeskuse tegevuseks vajalikud sdidukid (kaubikud, iihiskasutuse autod,
tihiskasutuse rattad, kaubarattad), et véltida nende parkimist avalikus siidalinna ruumis.
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5 LISATEAVE

5.4 Nouded voistlustoole
Joonised

¢ Asendiplaan (hoonestuse paiknemine, haljastus, liikumisteed ja parkimine, katendid jm) M
1:500.

e Hoonete koigi korruste plaanid (ndidata koigi ruumide nimetused ja suurused) M 1:250.

e Hoonete 16iked koige paremini iseloomustavatest kohtadest M 1:250.

o Hoonete vaated pohisuundadest (minimaalselt 2 tk), vaadetel tihistada fassaadimaterjalid M
1:250.

o Vaoistlusala ja hoonestust kirjeldavad skeemid, detailid, sGlmed jms vabas modtkavas.

e 3D-visuaalid (maksimaalselt 4 illustratsiooni, sh vahemalt 1 sisevaade).

Seletuskiri

e Asendiplaani ja maastikuarhitektuuri lahenduse tildkirjeldus.

e Arhitektuuri ja ehitusliku lahenduse kirjeldus, sh energiatGhususe, tehnosiisteemide ja
tehnilise kontseptsiooni, ehitus- ja viimistlusmaterjalide kirjeldus, mis voimaldaks hinnata
hoone maksumust ja keskkonnasaastlikkust.

o Pghilised tehnilised nditajad ja ruumiprogramm tabelina (aluseks lisa).

o Siisiniku jalajélje kalkulaatori tulemusleht.

e Ruumitabel.

5.5 ldeekavandi vorm

Graafilised osad esitada planSettidel, jdigal alusel mdodus A1 formaadis (vertikaalne).

Kavandi koik osad esitada paberkandjal véljatriikituna ja digitaalselt triikikolbulike failidena 1dbi
riigihangete registri vastavalt riigihanke alusdokumentidele.

Tagada voistlustoo anoniiimsus — graafilised osad ja seletuskiri peavad olema varustatud
margusdnaga ning digitaalsetelt dokumentidelt tuleb eemaldada osalejat tuvastatavad tunnused.

5.6

1.

Hindamiskriteeriumid

Linnaruum:

e sobib iimbritsevasse linnaruumi, sh hoone proportsioonid

e vastab iildplaneeringule ja niilidisaegsetele linnaplaneerimise pShimotetele

o terviklik avalik ruum, sh maastikuarhitektuur ning inimsdbralik olemis- ja
litkumisruum

e iihendatud vahetu iimbrusega, sh sidus jalgsikdigu ja jalgrattateede vorgustik ja
ithendused joega

e esimene korrus maksimaalselt avatud

e head vaated koigist suundadest

e hea teenindustranspordi ja logistika lahendus
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2. Arhitektuur:

tildkontseptsioon originaalne, vérske ja intrigeeriv

eksterjoor ja interjoor kdrge kvaliteediga ja ajatu kunstilise véértusega
peasissepads kutsuv ja lihtsasti leitav

sise- ja valiruum on ithendatud

tehnilised ja 6koloogilised lahendused integreeritud arhitektuuri

ruum on selge, ligipddsetav ja loogiliselt tajutav

hoonemaht on liigendatud

3. Funktsionaalsus:

vastab ruumiprogrammile

hoone toetab kultuurikeskuse visiooni ja valdkondadeiilest koostdod
ruumid on mitmefunktsionaalsed ja paindlikud, sh vdimaldavad ristkasutust
kasutajasdbralik ja inspireeriv keskkond, kus on lihtne orienteeruda

pakub erineva iseloomuga ruumikogemusi

ruum on barjdérivaba ja sobib kodigile kasutajagruppidele

histitoimiv majasisene logistika

4. Okoloogiline jitkusuutlikkus ja elurikkus:

energiatOhus ja vdikese jalajéljega hoone

kasutab keskkonnasdbralikke materjale

nutikad lahendused, sh sademevesi ja roheelemendid hoonel
loomulik varjestus ja taastuvenergia lahendused, nt paikesepaneelid
minimaalne kdvakattega pind ja sidus rohevorgustik
mitmerindeline ja -liigiline taimestik mitmekesiste kasvukohtadega
eri aastaaegadega arvestamine, sh varjualused

5. Otstarbekus:

mahub eelarvesse

optimaalsed ehitamiskulud

minimaalsed kulud elukaare jooksul (iilalpidamine)
sobib Eesti kliimasse ja arvestab kliimamuutustega

5.7 Alusmaterjal

Ruumiprogrammi tabel

Ruumiprogrammi tekst

Muinsuskaitselised eritingimused (Artes Terrae)

Vaistlusala geodeetiline alusplaan (dwg)

Ortofoto ja aerofotod

Fotogrammeetria

Tartu linna geoHUB (eesti keeles) https://gechub.tartulv.ee/
Tartu 3D LIDAR-i kaart (2018 seisuga) https://cafa3d.com/application/
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https://geohub.tartulv.ee/
https://cafa3d.com/application/

Kesklinna pargi seisundi, elurikkuse ja 6koloogilise sidususe analiiiis (Nordic Botanical)
Ideekorje kokkuvdte (Tartu linnavalitsus)

Meediatilevaade (Tartu Linnavalitsus)

Puittaimestiku hinnang (Sulev Jarve)

Madalsiisinikehituse juhend (Tallinna Tehnikatilikool)
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